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Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare

APARTAMENT CU TREI CAMERE SI DEPENDINTE

Situat in Mun. Ploiesti, Str Stefan Greceanu nr 5, bloc L1, etaj4, apart 7, jud.
Prahova si
BARACA PVC situata in Mun. Ploiesti, Str Baraolt, Zona Piata Aurora, jud
Prahova

PROPRIETAR: SC TEDYMALCOT SRL

UTILIZATOR: : SC TEDYMALCOT SRL

VALOARE EVALUATA APARTAMENT+BOXA: 85.500 EURO, echivalent a 422.600 LEI
VALOARE EVALUATA BARACA METALICA: 4.000 EURO, echivalent a 20.000 LEI
CURS EURO : 4.9429 LEI/1 EURO

30.05.2022

Datele, informatiile i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor
terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului SC TEDYMALCOT SRL
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.2 Certificarea evaluarii

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim ca:

e Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate Tn acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere preofesional.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

e Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicata cu beneficiarul;

o Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare;

e Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

e Ladata elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Cu stima,
SC KIDO ADVISORS SRL
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Evaluator :

DOBROGEANU BOGDAN-COSTIN
Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

Evaluator : ARG
SIRBU MADA!_INA ELENA -fmfdﬁa"}'m
Evaluator autorizat EPI ? "”'C':;“u"z'og‘“\
Membru titular ANEVAR 3 ’bq,ﬁb:,.zg;
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1.3 Identificarea Beneficiarul si utilizatorul ~raportului de evaluare este SC
clientului si a oricaror TEDYMALCOT SRL.
utilizatori desemnati Evaluarea a fost solicitata de catre SC TEDYMALCOT si evaluarea

contine toate informatiile relevante pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decit fatad de client si fatd de
utilizatorul lucrarii.

1.4 Scopul lucrarii Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informa, ca si scop al
evaluarii, pentru o eventuala tranzactionare pe piata libera, de catre
clientul SC TEDYMALCOT SRL pentru utilizatorul lucrarii SC
TEDYMALCOT SRL.

Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri
pentru care nu a fost desemnata.

1.5 Identificarea Dreptul de proprietate asupra proprietatii rezidentiale de tip

activului supus evaluarii  apartament cu trei camere si dependinte in bloc cu regim de inaltime
S+P+8E, situat in Mun. Ploiesti, Str Stefan Greceanu nr 5, bloc L1,
etaj4, apart 7, jud. Prahova, identificat prin numarul cadastral 6928/L1;-
;-1;7, intabulat in CF 132785-C1-U9, Ploiesti in suprafata utila de
Su=88.60 mp, Su balcoane=11.26 mp.

Boxa avand Su= Su= 3.60mp, cu nr cad 6928/L1;-;-7, intabulat in Cartea
Funciara nr 132785-C1-U9, Ploiesti.

Baraca metalica, situata in Ploiesti, Str Baraolt ,zona Piata Aurora, jud.
Prahova in cu regim de inaltime P, avand Sc=15,30 mp, Sd= 15,30 mp;
Dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile si dependintele
comune ale imobilului aferente apartamentului

Dreptul de proprietate asupra terenului in cota indiviza.

S-a realizat identificarea in teren pe baza indicatiilor primite de la
persoana cu care s-a realizat inspectia si a localizarii in baza numarului
cadastral pe portalul ANCPI.

1.6 Tipul Valorii Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de
piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR 2022.

Conform SEV 104, definitia valorii de piata este: “Valoarea de piata este
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd
deschisa si concurentiald unde participantii actioneaza in mod liber. Piata
unui activ ar putea fi o piata internationala sau o piata locala. Piata poate
fi constituitd din numerosi cumparatori si vanzatori sau poate fi o piatd
caracterizata printr-un numar limitat de participanti pe piata. Piata in care
activul se presupune ca este expus pentru vanzare este piata n care activul,
supus tranzactiondrii din punct de vedere teoretic in evaluare, se
tranzactioneaza in mod normal.

1.7 Data evaluarii Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de
30.05.2022.
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1.8 Data inspectiei si La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor

documentarea necesara  si datele furnizate de client pana la data de 30.05.2022 data la care sunt
disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate n considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Sirbu Madalina Elena in
calitate de evaluator in data de 30.05.2022 in prezenta proprietarului. Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului
sau amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse
ale cladirilor.

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre
client;
e Informatii privind istoricul amplasamentului furnizate de catre client si preluate din actele
de proprietate puse la dispozitie de catre client
¢ Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale ;
¢ Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti
participanti pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei
imobiliare;
e Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate
s.a.
e Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul Tn care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si Inca un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.
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1.11 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze
. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

proprietarii imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil si transferabil, in afara cazului in
care se specifica altfel;

. Informatia furnizata de catre terti este considerata de Incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;
. Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau

structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

. Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnica
buna. Nu putem sd exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat cd ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si
instalatiilor;

. Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul Tnconjurdtor in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

° Se considera cid dezvoltarea s-a facut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele an vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

° Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

° Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

. Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu persoana in prezenta careia
s-a facut inspectia imobilului, nu existd niciun indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate 1n ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate;

. Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

. Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
. Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piata se

pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;
Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini;

. S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apard in perioada urmatoare;

. Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa
cum sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

6
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° Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la
data evaluarii.

o Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte
opinii si pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport
sau oricare alta valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

. Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie In instanta relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de
institutiile de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;

. Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
. Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau

distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care
o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

. Valoarea recomandata a fost determinata strict din perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai lung in functie de
dinamica economica a pietei, ceea ce ar implica reconsiderarea valorii recomandate.

Ipoteze speciale:
° Nu este cazul.

1.12 Declaratie de conformitate cu SEV

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare ANEVAR si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

» Glosar Standarde Evaluare ANEVAR 2020
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 ldentificarea
proprietatii

2.2 Descrierea juridica

2.3 Observatii

2.4 Sarcini/servituti

2.5 Asigurare

2.6 Utilizarea actuala

Dreptul de proprietate asupra proprietatii rezidentiale de tip
apartament cu trei camere si dependinte in bloc cu regim de inaltime
S+P+8E, situat in Mun. Ploiesti, Str Stefan Greceanu nr 5, bloc L1, etaj4,
apart 7, jud. Prahova, identificat prin numarul cadastral 6928/L1;-;-1;7,
intabulat in CF 132785-C1-U9, Ploiesti in suprafata utila de Su=88.60 mp,
Su balcoane= 11.26 mp.

Boxa avand Su= Su= 3.60mp, cu nr cad 6928/L1;-;-7, intabulat in Cartea
Funciara nr 132785-C1-U9, Ploiesti.

Baraca metalica, situata in Ploiesti, Str Baraolt ,zona Piata Aurora, jud.
Prahova in cu regim de inaltime P, avand Sc=15,30 mp, Sd= 15,30 mp;
Dreptul de proprietate asupra cotei_indivize din partile si dependintele
comune ale imobilului aferente apartamentului

Dreptul de proprietate asupra terenului in cota indiviza.

S-a realizat identificarea in teren pe baza indicatiilor primite de la persoana
cu care s-a realizat inspectia si a localizarii in baza numarului cadastral pe
portalul ANCPI.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate apartinand persoanei juridice SC
TEDYMALCOT SRL asupra proprietatii descrise mai sus, conform actelor de
proprietate ce au fost inmanate evaluatorilor si care sunt anexate (vezi
ANEXE).

Nu sunt

Nu sunt

La data inspectiei nu am primit informatii daca apartamentul este asigurat.

La data inspectiei apartamentul avea destinatie rezidentiala, fiind ocupat de
catre proprietar.
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2.7 Date despre zona, Zona:
acces, oras, vecinatati si  Proprietatea evaluata este amplasata in zona centrala a municipiului Ploiesti,
amplasare zona Hotel Prahova.

Cartierul include in principal blocuri P+8E cu spatii comerciale la parter de
bloc si amplasamente comerciale.
Principalele artere de circulatie sunt Str Stefan Greceanu, Str C.D.Gherea.

Cartier : zona centrala

Accesul la imobil: se realizeaza din Str Stefn Greceanu

Regim de inaltime al zonei: Cartierul este predominant format din blocuri
cu regim de inaltime P+8 etaje.

Transport public: Proprietatea are acces la caile de transport in comun - linii
de autobuz si tramvai.

Puncte de interes si vecinatati:

Infrastructura este bine dezvoltatd cu retaileri, piete agroalimentare si spatii
comerciale. Densificarea zonei centrale s-a realizat prin numeroase
constructii cu destinatii mixte.

Vecinatati directe: blocuri cu regim de inaltime P+8E cu spatii comerciale la
parterul blocului.

2.8 Descriere teren Teren in in cota indiviza.



Mai 2022

2.9 Descriere Anul constructiei: 2000- conform declaratii proprietar

Constructie Regim de inaltime: Imobilul are regim de inaltime S+P+8E
Finisaje exterioare: Aspectul exterior al imobilului este ingrijit. La exterior
imobilul prezinta tencuieli si zugraveli.
Structura: Fundatie si stalpi din beton, pereti panouri prefabricate din beton.
Cladirea este prevazuta cu un acoperis tip terasa necirculabila.
Utilitati: Imobilul de tip bloc este racordat la reteaua municipala de utilitati:
apa, canalizare, gaze si energie electrica.

2.10 Tip apartament Apartament cu trei camere, decomandat, situat la etajul 4/S+P+8E.

2.11 Finisaje Apartamentul prezinta finisaje medii.
Pardoselile sunt din parchet laminat si gresie; pereti placati cu faianta in baie
si in bucatarie; tencuieli gletuite, zugraveli lavabile. Tamplarie: tamplaria
exterioara este realizata din pvc cu geam termopan. Usile interioare sunt din
mdf.
Usa de la intrare este metalica.
Obiectele sanitare sunt de calitate buna.

2.12 Instalatii/Utilitati Electrice: -instalatii electrice iluminat, curenti slabi, aparate electrice si
corpuri de iluminat.
Curenti slabi (internet, cablu, telefonie);
Incalzire: Incalzirea se realizeaza de la reteaua de termoficare municipala.
Sanitare - Apa-canal: - instalatii si conducte sanitare functionale, obiecte si
armaturi sanitare prezente in stare buna.
Gaz: da

2.13 Suprafete Conform plan de amplasament:
Suprafata utila : 88.60 mp+ balcoane cu Su= 11.26 mp+ boxa cu Sc= 5.04
mp
Suprafata construita: nespecificata

2.14 Modificari - nu e cazul.
neconformitati
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1 Generalitati
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie
de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate
imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o0 putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete
mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru investitiile
imobiliare.
3.2 Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepdnd cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprietate imobiliara de tip rezidential — Apartament cu trei camere
in imobil de locuinte colective de tip bloc, in Mun. Ploiesti-zona centrala.
Acest tip de proprietate este atractiv pentru o serie de potentiali utilizatori, in general persoane fizice cu venituri
peste medii.
Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata proprietatilor
imobiliare de tip apartamente cu trei camere a piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind cartierul
Trivale. In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica la nivel local, comportamentul
participantilor la piata, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate
delimitat.
Zona este 0 zona rezidentiala de cartier, cu caracter mixt, vecinatatile reprezentand atat proprietati rezidentiale
de tip blocuri de constructii vechi (anii 2000), proprietati comerciale de tip magazine, sedii case de locuit.
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3.3 Analiza ofertei

Oferta de proprietati rezidentiale este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele ,,noi” (construite dupa aceasta data), pe
de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu caracter mixt
pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare
unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/ vile), directiile generale
de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

Anul trecut constructiile si tranzactiile imobiliare au avut o contributie de aproape un punct
procentual la cresterea economica de 4% a tarii, inregistrata in primele trei trimestre. Anul 2019 a fost
un an record pentru numarul de noi unitati rezidentiale de pe piaté iar 2020 se contura drept cel mai bun an
de dupa criza pentru investitiile imobiliare din Romania, piata imobiliard din tara noastra avand o crestere
pe toate segmentele.

Dar intre timp COVID-19 si-a facut aparitia si in tara noastra, iar in contextul masurilor tot mai restrictive
luate de autoritati pentru stoparea raspandirii virusului, tot mai multi jucdtori din sectorul constructiilor
respectiv piata imobiliara si-au aratat ingrijorarea in legatura cu efectele pe care le-ar putea provoca aceasta
situatie.

Desi masurile luate de catre autoritati sunt corecte si menite sa previna extinderea epidemiei, afecteaza intr-
o anumita masura derularea normala a activitatii de vanzare si inchiriere in domeniul Real Estate. Din cauza
faptului ca potentialii clienti nu mai pot merge la vizionari, o reducere a activitatii a fost inevitabild. Oamenii
sunt mai prudenti si se vor afla pentru o perioada intr-o stare de expectativa care va avea ca efect cresterea
duratei de vanzare. Unele persoane cerceteaza ipoteza conform céreia vor sciadea preturile, Insd mai degraba
putem vorbi despre o usoara corectie in piatd, pe segmentele unde au fost semnalate derapaje si de asemenea
despre o anulare a intentiei de a creste si mai mult pretul - fapt ce se prefigura anul acesta.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata —apartament cu 3 camere, aceasta se
identifica cu proprietatile vechi din municipiul Ploiesti.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca locuintele disponibile catre

vanzare la data evaluarii constau din proprietati similare ca varsta si localizare, cu preturi cuprinse intre
127.700 € si 169.000 €; rezultand un pret de vanzare de 1375 - 1550 euro/mp.

3.4 Analiza cererii

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata
sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite
persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui
element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbadrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Cererea pentru proprietiti a fost medie/ridicatd ca interes in ultima perioadd pand la aparitia crizei
generalizate legate de coronavirus 19 .

Pana la aparitia pandemiei, pentru proprietatile imobiliare similare cu cea evaluata, localizate in aceeasi
zona (sau echivalentd), s-a manifestat o cerere in crestere.
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In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata
sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite
persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui
element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.

Datele Analize Imobiliare releva insa ca, dupa atingerea acestui prag de jos, interesul pentru achizitia de
locuinte a crescut, treptat, in toate marile orase.

Analiza cererii de locuinte consemnate in al doilea trimestru din 2020 mai releva o tendinta interesanta —
corelabila, desigur, cu starea de urgenta si contextul de ansamblu al pandemiei. Este vorba despre cresterea
numarului de potentiali cumparatori interesati de achizitia de case nou construite: astfel, la nivelul celor mai
active sase judete ale tarii poate fi observat, pe acest segment, un avans de 14% fata de cele trei luni
anterioare.

3.5 Echilibrul pietei
Pana la aparitia crizei generalizate legate de coronavirus 19, pe piata specifica s-a manifestat un relativ
echilibru intre cerere si oferta.

Avand in vedere momentul la care se face evaluarea se constatad cd apar blocaje pe piatd, cel putin prin
prisma:
- scepticismului investitorilor in a achizitiona imobile.

La ora actuala (asa cum este cunoscut de intreaga societate) se manifesta un risc investitional generalizat,
marcat de incertitudinile pietelor, in acest context de criza epidemica ( care a generat si perturbarea intregului
mediul economic), dar si cu privire la perioada post criza, pe care unii analisti o anticipeaza ca si o criza
economica (cei mai putin pesimisti ficind trimitere doar la o reasezare intre domenii si schimbari in
perceptia organizarii activitatilor);

Piata specifica (garantiei) de la acest moment este influentata de incertitudini si temeri cu privire la evolutia
viitoare (negativa), dar proprietatea imobiliard/activul subiect nu are caracteristici de baza (si nu avem
evidente la acest moment) care si conduca ca evolutia sa individuala va fi mai nefavorabila (ca amplitudine
si termen) decat piata sa specificd. Nu sunt excluse, insa, reasezari in preferintele utilizatorilor de pe piata
specifica si schimbarea opticii privind utilitatea bunurilor;

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Daca cererea este neobisnuit
de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca inainte ca sd Inceapa noua constructie. Finalizarea cladirii
si Inchirierea poate sa fie decalatd in timp fatd de cerere si prin urmare, in general pe termen scurt, pietele
sunt Tn dezechilibru.

Analistii si participantii pe piatd descriu activitatea pietelor imobiliare in diferite moduri. O piata activa este
0 piata caracterizata prin cerere in crestere, o rimanere in urma a ofertei si preturi In crestere; o piata activa
este uneori numitd piatd a vanzatorilor pentru ca vanzatorii pot obtine preturi mai mari pe proprietatile
disponibile. O piata 1n cadere este o piatd in care scaderea cererii este insotitd de o supraoferta relativa si o
scadere a preturilor; aceastd piata se numeste si piata cumparatorilor pentru ca au avantaj cumparatorii.
Activitatea pietei imobiliare este ciclica. La fel ca si ciclul afacerilor, ciclul imobiliar este caracterizat prin
perioade succesive de expansiune, varfuri, restrangeri si epuizare. Totusi ciclul imobiliar nu este totusi
sincronizat cu ciclul afacerilor, iar activitatea imobiliard raspunde la doud seturi de stimuli, unul care
actioneaza pe termen lung si altul pe termen scurt. Ciclul pe termen lung sau secular depinde de schimbarile
in caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale. Daca economia locald poate asigura o utilizare
stabila a fortei de munca si sd genereze noi locuri de munca, populatia existentd va raméane in zona si vor
veni altii din afara zonei in cautare de lucru. Tipul specific de locuri de munca oferite va determina nivelul
de venituri in localitate.

Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul creditului. inceperea de noi
constructii depinde mult de fluctuatiile in rata dobanzii si de aceea activitatea imobiliard devanseaza ciclul
afacerilor. Gradul de ocupare si rata absorbtiei pot fi considerati indicatori ai ciclului pe termen scurt.
Indicatorii pe termen scurt reflectd in mod obisnuit numai viitorul imediat. Rata dobanzii este foarte
schimbatoare, iar gradul de ocupare si rata de absorbtie pot fi mai greu previzionate pe mai mult de 2-3 ani.
Indicatorii pe termen lung includ baza economica si infrastructura planificata.
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3.6 Descrierea raportului de evaluare

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

e Sinteza evaluarii — care cuprinde informatiile sintetizate ale raportului si valorile juste estimate;

e Termenii de referinta ai evaluarii -Aspecte generale — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii
cat si principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de abordare al evaluarii;

e Descrierea datelor —in care este prezentat activului evaluat;

o Evaluarea — contine aplicarea metodelor de evaluare;

e Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport;
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4. EVALUAREA

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este
utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabila financiar.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:
A) cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber
B) cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:
a) utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de pe piatd;
b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului,
de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;
C) utilizarea sa fie fezabila financiar, avind in vedere daca o utilizare diferitd, care este posibild fizic si
permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decadt profitul
generat de utilizarea existentd, dupd ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.
Din analiza dreptului de proprietate a terenului in cele doua ipoteze ,,teren considerat liber” sau ,,proprietate
construita” cerintele 1 si 2 a analizei CMBU —permisibilitatea legala si posibilitatea fizica considerata
rezonabila - reduc optiunile posibile doar pentru analiza in ipoteza ,,proprietatii construite”, luand in
considerare ca terenul aferent proprietatii este o cota indiviza din terenul aferent imobilului de tip
bloc, precum si scopul evaluarii.
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata
pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei cmbu a
terenului ca fiind liber.
In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare:
-demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului;
-continuarea utilizarii existente
-modificarea utilizarii existente
Practic, tindnd cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, utilizarile alternative posibile pentru
proprietatea evaluatd sunt continuarea utilizarii existente sau modificarea utilizarii existente. In acest sens,
cele doua alternative ar fi utilizarea proprietatii ca si_proprietate imobiliard rezidentiald (utilizarea actuala-
curenta sau utilizarea proprietaii ca si spatiu de birouri (modificarea utilizarii existente in utilizare
comerciala.
CMBU se bazeaza pe modul in care trebuie exploatata proprietatea prin cladirea sa, pentru a maximiza
beneficiile sau venitul pe care il produce. Se vor analiza doua variante:
A) Utilizarea ca locuinta rezidentiala
B) Utilizarea ca spatiu de birouri
Avand in vedere situatia juridica si legala a proprietatii, imobilul se poate utiliza doar ca proprietate
rezidentiala.
Tn concluzie cea mai buna utilizare a proprietatii subiect este utilizarea ca proprietate ca fiind construita cu
destinatie rezidentiald. Prin prisma cerintelor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
A) este permisibila legal,
B) indeplineste conditia de fizic posibila;
C) este fezabila financiar;
D) este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

15



Mai 2022

4.2 Evaluarea terenului luand in considerare cea mai buna utillizare stabilita.

Terenul aferent nu a fost evaluat, avand in vedere ca este in cota indiviza.
4.3 Abordari utilizate

In conformitate cu standardele de evaluare ANEVAR pentru estimarea valorii de piata a unui activ se pot aplica
3 abordari:

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, ale caror pretfuri se cunosc. Prima etapd a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice
sau similare care au fost tranzactionate recent pe piatd. Dacd existd putine tranzactii recente, poate fi util sa se
ia in considerare si prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia
ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii
sd fie ajustat pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii §i orice ipoteze care urmeaza
sd fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazd. Pot exista §i diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Activul analizat este o proprietate imobiliara reprezentand o proprietate rezidentiala de tip apartament in imobil
de locuinte colective (bloc de apartamente), imobile care, in mod obisnuit prezinta piata la vanzare in zona
analizata. Astfel, abordarea prin piata a fost aplicata, existand oferte de piata si tranzactii cu active asimilabile,
care sa prezinte o valoare de piata in sensul celei prezentate in SEV 2020.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-0
singurd valoare curentd a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera
pe durata lui de viata utila §i indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica
transformarea venitului Tntr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare. Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura
contractuala, de exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Avand in vedere ca obiectul evaluarii este proprietate rezidentiala de tip apartament in imobil de locuinte
colective (bloc de apartamente) situat in Ploiesti — zona centrala, unde exista o piata a inchirierilor cu oferte si
tranzactii de inchiriere, abordarea prin venit a putut fi aplicata in mod credibil.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie
prin cumpdrare, fie prin construire. Aceastd abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul, pe care
un cumparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decdt costul aferent
cumpararii sau construirii unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv decat
echivalentul care ar putea fi cumpdrat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi
necesar sa se aplice ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat.

Abordarea prin cost este relevanta in special pentru activele noi, cu date de punere in functiune recente, caz in
care se pot estima in mod adecvat deprecierile accumulate, precum si pentru activele pentru care se poate estima
o valoare de piata a terenului aferent, sau pentru activele specializate. Avand in vedere scopul evaluarii Si
caracteristicile proprietatii evaluate (apartament in bloc de locuinte cu teren in cota indiviza, pentru care nu se
poate estima o valoare de piata, abordarea prin cost nu s-a putut aplica.
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4.4 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majora a abordarii prin piata
este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile. Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare
care au fost tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, poate fi util sa se ia in considerare
si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie ajustat pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru
evaluarea care se realizeaza.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe perechi
de date, fie analiza comparatiilor relative.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati, care afecteaza, intr-un fel sau
altul, valoarea acestora. Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul de proprietate
evaluat, motivatia cumparatorului si a vanzatorului, conditiile de finantare, situatia pietei imobiliare,
dimensiunile, locatia, precum si caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor.

In cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturilor de
vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

Procedura pentru aplicarea abordarii este:

» Analizarea informatiilor de pe piata referitoare la proprietatile similare cu proprietatea subiect, care
au fost vandute recente, sunt oferite la vanzare sau se afla sub un contract. Se iau in considerare
caracteristici ale proprietatilor cat mai asimilabile proprietatii subiect, pentru a garanta ca
vanzarile/ofertele comparbile reflecta actiunile cumparatorilor similar;

» Selectarea proprietatilor comparabile. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca
surse de informatii, ofertele de vanzare de apartamente similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor companii imobiliare precum
si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii
imobiliare. Acestea sunt prezentate mai jos.
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Comparabila 1:

Apartament J camere de vanzare, zona
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https://www.marshall-imobiliare.ro/apartament-3-camere-de-vanzare-zona-central-107-36-mp-msh8622qy

Comparabila 2:

Apartament 3 camere de vanzare, zona
Central, 109.05 mp
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https://www.marshall-imobiliare.ro/apartament-3-camere-de-vanzare-zona-central-109-05-mp-msh2482jj

18


https://www.marshall-imobiliare.ro/apartament-3-camere-de-vanzare-zona-central-107-36-mp-msh8622gy
https://www.marshall-imobiliare.ro/apartament-3-camere-de-vanzare-zona-central-109-05-mp-msh2482jj

Mai 2022

Comparabila 3:

L Apartament 3 camere de vanzare, zona
Ultracentral, 92.80 mp

127,725 EUR

MR e

https://www.marshall-imobiliare.ro/apartament-3-camere-de-vanzare-zona-ultracentral-92-80-mp-msh2128m6

>

Verificarea informatiilor pentru acuratetea acestora privind reflectarea unor situatii de piata
nepartinitoare, astfel incat comparabilele utilizate sa fie cat mai credibile. Comparabilele au fost
verificate prin apel telefonic, obtinandu-se informatii suplimentare in cazul unor comparabile si
estimandu-se si un procent/nivel de negociere al ofertelor, in functie de discutiile avute.

Selectarea celei mai relevante unitati de comparatie de pe piata, astfel incat sa se poata defini si
identifica un criteriu de comparatie, care sa explice comportamentul pietei (in cazul analizat criteriul
analizat este pretul total (Eur);

Identificarea diferentelor dintre proprietatile comparabile si proprietatea subiect, in ceea ce priveste
toate elementele de comparatie adecvate. S-au identificat anumite diferente intre proprietatile
comparabile si proprietatea subiect, diferente care au fost specificate in cadrul grilei de comparatie.
Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, s-a considerat ca dreptul de proprietate
transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Ajustarea pretului fiecarei proprietati comparabile pentru a egaliza diferentele dintre acestea si
proprietatea subiect. Pentru a estima semnificatia relativa a diferentei dintre elemente s-au utilizat
tehnici cantitative. Tehnicile cantitative sunt utilizate pentru a determina ajustarile cantitaive
ale preturilor/ofertelor de vanzare. Acestea sunt aplicate sub forma de procentaj sau valoric.
Analizele cantitative utilizate in cadrul estimarii valorii proprietatiii subiect au fost: analiza pe
perechi de date, analiza ape grupe de date, analiza unor date secundare/suplimentare si ajustari
aferente costului (pentru anumite elemente de comparatie). Ajustarile efectuate sunt prezentate
in cadrul grilei de comparatie, prezentata mai jos:
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Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret de oferta/vanzare 150,000 169,000 127,725
Suprafata mp 88.60 107.36 109.05 92.80
Pret vanzare unitar E/mp 1,397 1,550 1,376
Oferta? Da Da Da
Ajustare pentru negociere -15.0% -15.0% -15.0%
Ajustare -22,500 -25,350 -19,159

In urma analizei de piata, negocierea este de cca 15% din pretul
Explicatie ajustare

afisat
Loc de parcare/Boxa Nu Nu Nu Da
Valoare ajustare 0 0 -8,000

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru loc de
Explicatie ajustare parcare subteran.
Mobilat Nu Nu Da Nu
Valoare ajustare 0 -8,000 0

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 2 pentru mobila.
Explicatie ajustare

Pret ajustat 127,500 135,650 100,566
Drept de proprietate transmis deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare (6] 0 (]
Pret ajustat 127,500 135,650 100,566

Nu au fost introduse ajustari la nici una din comparabile, dreptul

Explicatie ajustare . .
de proprietate transmis fiind integral

Conditii de finantare la piata similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0 0 0
Pret ajustat 127,500 135,650 100,566
Explicatie ajustare Se considera conditii de finantare "La piata" pentru toate
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare 0 [¢] [¢]
Pret ajustat 127,500 135,650 100,566
Explicatie ajustare Se considera conditii de vanzare similare
Cheltuieli necesare dupa cumparare Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare 0 [¢] (6]
Pret ajustat 127,500 135,650 100,566
Explicatie ajustare Nu sunt necesare cheltuieli imediate
Conditii de piata mai-22 Similar Similar Similar
Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare 0 0 0
Ofertele sunt valabile la data evaluarii si diferenta de data dintre
Explicatie ajustare ele nu este semnificativa, piata imobilara nu a avut modificari in
perioada analizata
Pret ajustat 127,500 135,650 100,566
Mun. Ploiesti, Str
. Stefan Greceanu nr Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona
Localizare
5, bloc L1, etaj4, centrala centrala ultracentrala
anart 7. iud. Prahova
Ajustare 0.0% 3.0% -5.0%
Valoare ajustare 0 4,070 -5,028

o Au fost aplicate ajustari comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de
Explicatie ajustare

localizare.
Suprafata utila 88.60 107.36 109.05 92.80
Diferenta - -18.76 -20.45 -4.20
Ajustare -17.5% -18.8% -4.5%
Valoare ajustare -22,279 -25,438 -4,551

Comparabilele 1si 3 au fost ajustate in functie de diferentele

Explicatie ajustare X .
dintre suprafetele utile

Finisaje medie lux lux medie
Ajustare -14% -13% 0%
Valoare ajustare -17,720 -17,720 0

o A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 2 pentru
Explicatie ajustare . L
diferenta de finisaj.
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Tipul apartamentului decomandat decomandat decomandat decomandat
Ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
Etaj 4/S+P+8E P/P+2E 7/P+8E 1/P+4E
Ajustare 3.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare 3,825 0 0
Au fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 1 pentru
Explicatie ajustare diferenta dintre apartament situat la etaj intermediar si
apartament situat la parter/ ultimul eta;j.
Vechime 22 15 5 10
Ajustare -3.5% -8.5% -5.0%
Valoare ajustare -4,463 -11,530 -5,028

Explicatie ajustare

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru
diferenta de vechime.

Incalzire
Ajustare
Valoare ajustare

Explicatie ajustare

termoficare

centrala termica centrala termica centrala termica
-1.6% -1.5% -2.0%
-2,000 -2,000 -2,000

A fost aplicata o ajustare negativa tuturor comparabilelor pentru
centrala termica.

Ajustare totala -42,637 -52,619 -16,608
Ajustare totala neta absoluta (Euro) -42,637 -52,619 -16,608
Ajustare totala neta procentuala (%) -33.44% -38.79% -16.51%
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 50,287 60,758 16,608
Ajustare totala bruta procentuala (%) 39.44% 44.79% 16.51%
Pret ajustat 84,863 83,031 83,958
Utilizare comparabila? Da Da Da
Nr. ajustari 5 5 4
Euro Lei
Valoare adoptata-apartament 83,958 414,997
Valoare adoptata- rotund 84,000 415,200
1,500 7,400

Valoare boxa

. 85,500 422,600
Valoare totala prroprietate
Curs Euro: 4.9429
Valoare unitara 948 €/mp 4,686 Lei/mp

» Reconcilierea diferitelor indicatii asupra valorii obtinute din analiza comparabilelor intr-un interval
de valori si apoi intr-o indicatie unica a valorii. Avand in vedere rezultatele obtinute, indicatia valorii
obtinute in cadrul abordarii, care este cea mai aproape de proprieatea subiect, rezulta din alegerea
comparabile cu cele mai mici ajustari 16.51% brute si anume proprietatea comparabila 3.

Astfel, valoarea de piata fara TVA a proprietatii analizate- apartament+ boxa- in urma aplicarii abordarii prin

piata este de:

85.500 EUR (422.600 LEI)
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4.5 Abordarea prin venit- Apartamentul si boxa

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii evaluate de a
genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de
actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data
evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).
Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului

- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare
pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de
capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea imobiliara
supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente
gradului de neocupare;

- (VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie,
etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de capitalizare
se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara, privin tranzactiile

incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi
efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
sifsau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a
veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata® este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze,
contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in
mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre participantii la piata.

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui
anumit contract efectiv de inchiriere.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect prin aplicarea abordarii prin venit a fost utilizata metoda
capitalizarii venitului. Asa cum rezulta din datele de piata, chiriile de piata identificate pe piata specifica a
proprietatii subiect se situeaza in intervalul 490-600 euro/luna. Pentru proprietatea evaluata a fost selectata o
chirie obtenabila de 550 Euro/luna. Gradul de neocupare a fost cuantificat la 12.5%.

VBP = 6600 E/an
VNE = 5775 E/an
VBE = 5356 E/an

Pentru tipul de proprietate evaluat, din analiza de piata a rezultat ca ratele de capitalizare aferente veniturilor
nete se situeaza in intervalul 5.6-6.1%.

V=VNE/c

1 SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Comparabilele utilizate si calculul sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1:
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Comparabila 2:

Apartament 3 camere de inchiriat, zona
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https://www.marshall-imobiliare.ro/apartament-3-camere-de-inchiriat-zona-ultracentral-74-mp-msh018880
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Comparabila 3:

Apartament 3 camere de inchiriat, zona
Ultracentral, 65 mp
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A. Venituri B. Costuri si cheltuieli
Spatiu / utilizare suprafata % Valoare
unitara lunara anuala €
1 apartament 88.60 6.21 550 6,600 Rata de neocupare 12.50% 825
Impozit pe proprietate 1.00% 253
Asigurare cladiri 0.20% 51
Cheltuieli aferente proprietarului 2.00% 116
Venituri din chirii 88.60 6.21 550 6,600 Costuri cumulate 1,244
|A._Venit brut din inchiriere 6,600 [B. Costuritotale 1,244
A.1 Venit brut efectiv 5,775
|C;Venit net din inchiriere 5,356
|D_. Rata de capitalizare 6.1% |
|LVanare de piata 87,797
|F. Elemente care efectreaza valoarea 0
F.1 Teren in exces 0.00 0 0
F.2 Teren suplimentar 0.00 0 0
F.3 Reparatii imediate 88.60 0 0
F4 . 0.00 0 0
F.5 .. 0.00 0 0
Total elemente care afecteaza valoarea
[cMl Valoare de piata proprietate 1€= 4.9429 lei 433,972 lei 87,797 €
435,000 lei rotunjitla 3 88,000 €

Determinarea ratei de capitalizare

COMPARABILE A B C

Chirie lunara solicitata 500
Venit Brut Potential (EUR/an) 6,000
Grad de neocupare 750
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 5,250
Cheltuieli aferente proprietarului ¥ 381
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 4,869

Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 85,000

Rata de capitalizare (%) 5.7%

Rata de capitalizare (%)

Rata de capitalizare = VNE/ V
Se alege rata de capitalizare 6.1%

r

490
5,880
735
5,145
374
4,771

85,000

5.6%
6.1%

r

600
7,200
900
6,300
458
5,842

95,000

6.1%

NOTA: In anexa se regasesc datele de identificare ale comparabilelor

) 88,000 €
Valoare proprietate .
435,000 lei

Valoare unitara 993 €/mp

4,910 Lei/mp

Astfel, opinam ca valoarea de piata a proprietatii -apartament+ boxa in urma aplicarii abordarii prin venit este

de:

88.000 EUR (435.000 LELI)
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Evaluarea baracii metalice- abordarea prin venit

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect prin aplicarea abordarii prin venit a fost utilizata metoda
capitalizarii venitului. Asa cum rezulta din datele de piata, chiriile de piata identificate pe piata specifica a
proprietatii subiect se situeaza in intervalul 4.92-9 E/mp .

Pentru proprietatea evaluata a fost selectata o chirie obtenabila de 5 Euro/mp/luna. Gradul de neocupare a fost
cuantificat la 29.17%.

VBP = 826 E/an

VNE = 585 E/an

VBE = 487 E/an

Rata de capitalizare, conform studiilor de piata (CBRE, Colliers International, DTZ Echinox, Darian,
Jones Lang LaSalle), pentru spatii comerciale este cuprinsa intre 8,75% - 10.5%. Avand in vedere
caracteristicile proprietatii precum si locatia, a fost estimata o rata de capitalizare de 11,01%. Gradul de
neocupare, conform studiilor de piata (CBRE, Colliers International, DTZ Echinox, Darian, Jonh Lang
LaSalle), pentru spatii comerciale este cuprinsa intre 8.33% - 30%, Avand in vedere faptul ca
proprietatea nu este ocupata de mult timp, s-a estimat un grad de neocupare de 29.17% (3.5 luni
neocupate).

V=VNE/c
A. Venituri B. Costuri si cheltuieli
Chirie (€ Val
Spatiu / utilizare suprafata utila | © % aloare
unitara___lunara_anuala €
Baraca metalica 13.77 5.00 69 826 Rata de neocupare 29.17% 241
Impozit pe proprietate 1.30% 75
Asigurare cladiri 0.20% 12
Cheltuieli aferente proprietar 2.00% 12
Venituri din chirii 69 826 Costuri cumulate 340
JA. _Venit brut din inchiriere 826 |B. Costuri totale _ 340]
C. Venit net din inchiriere 585 —487
D. Rata de capitalizare 11.01
E. Valoare de piata 4,419
F.1. Teren in exces 0 0
F.2. Teren suplimentar
F.3. Reparatii imediate 0 0
Total elemente care afecteaza valoarea
(Al Valoare de piata proprietate 1€= 4.943 RON 21,842 lei
20,000 lei rotunjitla
Valoare proprietate 20,000 LEI
Valoare teren O LEI
Valoare constructie 20,000 LEI

Determinarea ratei de capitalizare

COMPARABILE

Chirie lunara solicitata (euro/mp) 4,800.00
Suprafata inchiriabila 645
Venit Brut Potential (EUR/an) 57,600
Grad de neocupare 29.17%
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 40,800
Cheltuieli aferente proprietarului (@2%) 1152
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 39,648
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 360,000
Rata de capitalizare (%) 11.01%

Rata de capitalizare (%) 11.01%

Astfel, opinam ca valoarea de piata a proprietatii -BARACA METALICA in urma aplicarii abordarii prin venit
este de:

2.000 EUR (20.000 LEI)
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Comparabilele utilizate sunt urmatoarele

Spativ Comarcial 100mp [Sal [Curte] |Contrala Dropned BOO €

O AN

Descrinre

Notite

Specificatii

AL LT ALLE LETALE b |

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XC8814152°?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&re
c ref=260962141&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC8814152?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC8814152?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC8814152?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
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Payal iImobifiare - inchirier! spatil comerclate 4.800 € ..

TS M

Descrinre

Specificatll

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/gheorghe-doja/spatiu-comercial-de-inchiriat-

X557140HQ?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/gheorghe-doja/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S7140HQ?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/gheorghe-doja/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S7140HQ?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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Inchirers spatiu comercis stradal 0600 € .

Descnore

Notite

Specificatii

Subspati

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/mihai-bravu/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X9J20400G?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/mihai-bravu/spatiu-comercial-de-inchiriat-X9J20400G?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/mihai-bravu/spatiu-comercial-de-inchiriat-X9J20400G?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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Contrsd | Cana Alba | Spataa Commicial BImp B0 € i

NSRRI
! E’/".J,Am ¥

Descriere

Specificail

AUTE DT ALTE DR § Y

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XC881407D?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&r
ec ref=260962141&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881407D?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881407D?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881407D?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
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CABINET STOMATOLOGIC | CENTRAL | RENOYAY] AC 000 €

e ..

i _ ™ m
LT

Descriere

Specifoatil

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XC881415E?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881415E?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881415E?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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Royal imobiliare - Inchirer) spats comerclale 600 € e

o Sl Sl '...I LE

Descriers

Specificatil

Subspati

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X55714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&re
c ref=260962141&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
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5. ANALIZA REZULATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.

Criteriile care stau la baza estimarii valorii finale, fundamentate si justificate sunt:

1. Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat
de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula,
se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei. Avand in vedere tipul proprietatii
(proprietate rezidentiala de tip apartament) cea mai pretabila si adecvata abordare este prin

piata.

1. Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate

comparabila analizata. Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si
chiriile este mai slaba si mai putin relevante decat in cazul vanzarilor, piata tranzactiilor fiind activa

in zona analizata (piata fiind una a cumparatorului la momentul actual).

2. Cantitatea informatiilor. Informatiile privind inchirierile sunt mai putin numeroase avand in
vedere ca proprietatea evaluata este un apartament in bloc de locuinte si investitia intr-un asftel
de spatiu se face in general pentru a fi locuit de catre proprietari (piata din Romania fiind

caracterizata de procentul ridicat al proprietarilor de imobile rezidentiale). Adecvarea si precizia
influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii au fost studiate 1n raport

cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumita metoda.

In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi Ingustat de informatiile
suplimentare disponibile. Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metoda, avand in

vedere tipul de proprietate (proprietate rezidentiala — apartament in imobil de locuinte

colective-bloc) si scopul evaluarii (garantarea imprumutului), este comparatia directa — analiza

cantitativa din cadrul abordarii prin piata. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si

criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile

de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, precum si rationamentul profesional, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui

sa tina seama de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

VALOARE DE PIATA SELECTATA (CONCLUZIA

ASUPRA VALORII) RON EURO
VALOARE DE PIATA -apartament si boxa 422.600 85.500
VALOARE DE PIATA BARACA METALICA 20.000 4.000

(estimata prin ABORDAREA PRIN PIATA)

6. ANEXE:

ANEXA nr. 1: Harta localizare

ANEXA nr. 2: Fotografii ale proprietatii
ANEXAnr. 3: Documente care atesta proprietatea
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6.1 Anexa 1 - HARTA LOCALIZARE
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6.2 Anexa 2 - FOTOGRAFII
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6.3 Anexa 3 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII

CONTRACT DE VANZARE

- R oL LRt Ead _—— -

e s remrm s winow |
L. S.C. FILDAT PREST S.R.L., eu szdiul in Orasgl Mzl s, Nicolse Balegscu.

430, judet] Prahovo. imregistena la Registrl Comenulut tu fumanl & ordine
129, 160520104 G - 27831351, peprerentaty grin asocit si administrator MOLDOVAN
MARIA, cetat@an robmai. Jonsieiliatn in Mun. Flonest, $it. Sold Erou Nicolae Arhip o 1C,
BIMIS, apd, Pdeiul Prifioa, \dentificota cu C 1. seria PH nr 544364, eliberaty de Politia
Mur, Plejesti] 1 daa de 13.052005 NP — 1540517203110 s prin asocing COTET
MARIAN-CRISTIAN. cxtatean ron. domiciiat in Mun Plojestl. BI4, Republicii neidl,
11308, et S 19, judewl Prahova. identificus cu ), seria PHEonr £99396, ¢liberata de
SUCLER Plokdsti, 1 ot de 12022000, ONE - 1641220203123, In bozt Hotararii Adunarii
Generule o Asperatilor nr GO201 103012 in calitate devanzatgare sy =~ =~ T
1 5.0 TEDYMALCOT S.RL. cu sedind 10 Mun Ploesti. s Calugarent. nr26,
ctaj, camera |, judesul Prahosn. inceeisteat la Registeul Comenulii cu numarul de ordme
2019822019, CU1 - 2781945 reprezenial prin gsoeial  uic S adoiimistrator
MANOLACHE DANIEL. cetatean roman.  domiciliat in Mun, Plolesti, v Calugarent,
pir 26, jridetulfPralova, idenitificar cu C1 serm PHL i1, 492452, eliberata de Pol Mun.Plojexti la
data de (13 9U2004, ONP - 1670804203133, fn baza Deciziel Asocittului Unie nf.
A3 04 2003, in calitare de cnmpardtoare =T =T T T bttt SN
Avangl iy seddee ca e porti a interveniy Promistunea bilaterals de vanzare
cumparare utentificata sup nr 2383 (11,10.2012 de Bievul Moetarial Minea Octavian,
Ploestr, u Hotasat nehelerea prescaul contioet 8e vanzare in urmatourele conditit = ==
Suliskrisa S.C. FILDAT PREST SR.L.. prin reprezenianti, vind Socictatii
Comercialed TEDYMALCOT SRL, urmnoarele imobile praprietatea meaz - — < =
1. sebtin eomereial shivat in Ors, Mizil, st Nicolue Baleescu 17,38, bLA3B, judetul
Prahovi, I suprafeta constivita de 15257 mp, suptalan wtila de 123,46 mp.. comgus din
curmeraispais yinsare-tepostate hiroyt. grop sanitar, sestiar, aumae cadastral 296/43B:-
ok, Inseria]in Cartea Funciuea nr 20244-C1-U4 0 loeatitatii Mizil {provenia din
comversia ge pe hartle s CF ar. 237). impreund cu teveny] pferent in suprafaa de 24.04
mp., I prictate, umar cadastral 296, (nkeris 0 Cartea Funciara nr. 20244 u
locstitatii Mizil (provenita din conversia de pe hartic s CF nr, 227 (€:227)), conform
Jaciseierii g, 69TLEAR 112011 cliberati de QCP| Prahova, Biroul de Cadastey & Publicitate
Imobiliiea Piovest. b pretw) de 105000 Tei fara TV AL~ o~ mro A = =
Spdiul comacial nu este greval de suveini sh mal s-an constitull dreptun reale n
tavoares Wior perseane. cu exeepidl Contwactulii de wehirnierz nr (010402 2008 emis de
SC Tera 94 in favosren Raiffeisen Bank SA, fotat sub nr. 1311305052008, a Actulu
aditionat 4 3.30.032012 lo Comrenal &2 inchifigre nr 101/04,022003 incheiat intre SC
1 SRI-proprictas. SC Teea 5.5 -fost progeictar, ST Tedymalcos SR -pdmimstrotor
sl Ralffeisen Bonk SA-chiries. potat orin inchesceea e 31533 05.06.2012. care a
(ata prin achelerea ne 14750 36 06 2012, silualie cunascul $1 ACCEPIMA e
re, & Coateactulud de adminsizaze di datade 11112011 ineheint mtre SC Fildat
ity culinste de propricur si ST Tedymaleot SR i calijate de munager operationsl.
v, 4045411072012, care inceteara ca efect Al confirziunii 51 a Promistunii
' Je vansare cumparars suteificats sl nr. 2383/03.102012 de Birvul Noturial
Mines Oktavion, Plaiesti. Incheima intre SC Fildat Prest SRL. in calitate de promitenta
vanzatonfo 31 SC Tedsmalews SR, B4 ciltiate d¢ promitedia Lumpansioore, nota sub nr.
#1329 14 10,3012 care wmeazs s radia din oficie, Lo efect al incheierii prezentulul
i
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contract, dupd cum rezulth din Extrmsul de cane funciard pentry wwteatificore or.
28383/22,02,2013 eliberar de OCPI Prahova. Birool de Cadastru si Publicitate. Imobiliara
Ph‘m‘ o ol s e e A e b s ot ) Sl e e e At

J 2. spusih comercial sioiat in Orse Migil, ste. Blajulu nred, bLIBA, judetul Fruhova,
campus Jin dojra camene cuploare. doul Cumers preparied, spatiy GLpuLitine, grup sanitar si

hol, in sups: construit de 79,63 mp.. supratata utilp de 64,52 mp.. aumar sulastral
178/18A:+;h, thserts in Cartea Fanehen ne, 20088-C1-U3 o {ocalitstil Mizil (provenita

din conversia fle pe hartie a CF nr, 127), impresna cu terenul afesent in suprafam de 19.29
mp.. in . numar cadasteal 178, inscris in Curten Funciara nr. 20088 o
tocalitatii Mig! (provenita din conversin de pe hargic 8 CF nr 127 (e127)) contuorm
Incheiesii nr. 6§26/ 18.11.201 | eliberatn de OCI' Prabos . Biroul de Cadnstey i Publicitue
Imobiliors Ploigsti, fa pretul de 23000 lei e TVA, = = == =0 = =00 o= 0
Spariul feomercial nu este greval de sarcind g U s-an constitult dreptori reale i
favaires altor persoane. ou exceptot dreptului de administrare in favoarea SC Tedymaicot
SRL, inseris sub ne, 36758/27.06.201 |, care inceteasa ca efect al confisziunii si i Fromisivuii
bilnlerale (e vhnzare cumparare autenyificata sob nr 238303102012 &e Biroul Noturial
Minen Octavinh, Ploiesti, inchelata intre SC Filda Prest SRL in calitute de promitenta

vanzatoare si Tedymalcot SRL. [n/<alitate Je promitents sumpartoare, notita b el
5023405102412, core unmeazi 4 se mdia Jin eficly, ¢ efect al incheierih peezentulity <o

cim rezulth din Extessal de carte funciard pemtty adentificare Ji

o kN, h d? B O e N o W, Wyt R AR A AR A ey ek ek A

compus din spdtiv vanzure, ofici laboratar sl tealad, i suprataty consirii de 67,24 mp.
suprafitu utila e 2036 mp. nomar cadustral PTRA8 A, waseris 0 Cartes Funciara
ar. 2088-C1-4i2 & toealitatii Mizil (proveutiy din convenia de pe bavtie @ CF ur,
127/N), impredmy cu terennl aforent it supfafata de 1436 mp. I propriciuse. numar
cadastral 178, Inserls in Cartes Funciars ur. 20088 u localitatii. Mizil (provenita din
conversia de ghe hartic 2 CF nr. 127 (127, conform Incheierii ne. 9686/1% 112011
clibera de | Pranoves, Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliora Plotesi. In pretul de
SR00 Wifarn TVA. = — ~ ~~ v e = e e
Spatlyl bomersinl nu edte grovat e sarcinl §i v S constisud drepiurs reale I
favaaren ltor persoanc. cu exceplin drapiulill 4o adminiisase i fasoares SC Tedvomaleot
ar. 367712706 201 1, care jucdteazs ¢ ofect al confuzninii st a Promasiynii
are curnparsre auteniificata sub e 338303 102012 de Birout Notarial
Plosesti, incheiata inre SC Fildat Prest SRL. in calitiuse de promitenta
Tedymaleot SR, i calitae do promitenia Cumparodne poty sub ne
2, care urmeazs o se radin din ofici, ca efect al inchieieriy prezentulil
cum resuitd din Extrasyl de ocate funciard  pestny Sotentificare o
3 elibeeat g OCM Prahos i Bined Je Cadasten i Publiciste Imabilars

. . . R

S933705.10.2
ctntract, dupd
28269/22.04.20
Pholestl = =~ s b et et Sl iy
comeseal situal fy Orse Mizil, ste. Blajului, bE17, Judetul Frabova.
i arup sanitur, i supealata wtile de 2301 mp. numae eallasiral 217/17:b,
Funciars nr, 21026-Ci-U 1 localitatit Mail (provenita din conversia
Foor. ISGON), impreuna ey ool wiorent i supralita de 7.28 mp. in
propristate, nurgur cadasernl 287, inserts in Cuetea Fungura b 210246 & localivatii Miz
(provenita dif conversin de pe hartle w CF ne. 156) confurt lnehelet ue
69769/ 181 1,201 elibeeata de OCPI Probiovs, Biroul de Cadastru si Publiciate Tmobiliac
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il comerey) el greva de MUCHN S Au seay CORSIL drep e reale iy
favoares §hor Pessoane, cu exgepig dreptulin de administrare iy lavoarea S¢ Tedvmalees
SRL. inscis syb e 283412308 30 I, care inceteqzy ca efect af confaziunii g o Promisiunij
oil.a:cm!: ¢ Vanzue cumpanare awtentificata sub pr. 238303102012 de Biroy| Notatia

tinea Vian. Ploiessi, Incheiaty e SC Fildar Preye SRI. in calitate de Promatenta
1(. Inratoard < S Tedymulenr SR i calitate de Promitenty CUmparatoare, notgy Sub nr,
323903

02012, cune WImeRzs a e eadiy din oficiu, o efect gl incheierii Prezemului
Coltract, Bupd cum reaultd dip Extriesy) we cang funciarg PNty autentificare nr
JHEFO 22842013 <liberat e OCPE Prahoyy, Biroul de Cadasiry i Publicityze Imobiliary

Ploigsiy. <. _ _ S Nt s iy o

S
supratarg
hiseris iy
e pe hurde o CF ar. 3275, impeenny oy terenul aferent in supealata de 9 8% mMp. aumar
adastral 217, inxerds in Carten Fungiury op. 21026 3 Juealiranij § il (provenity din
pe burtle 4 CF oy 136, conferny In¢heieritor nr 69743:!8.“.20“. nr:

Wi comencia) s In Ors. Mizi), ser. Blajului, bL17, judetu) Prabiova, |y
tla de 29 Y. SUprafitta constryitg dv 3236 B Dumar eadisteg 217175,

mohiliae Ploiosti, 1 nresnl de 63000 (¢ farn TVA, L At s

Spafiul comercial ng age EFeVaL e wircing iy O constitui drepturi reile fi
“POTSaane. ¢y ENCeRtE droprlsi g aministrure in lavourea §C Tedymaleot
ubs nr. 36765 27 116,20 L care Ineefenzy oy efect al confuziunij 5 a Promisiunii

fan. Plorest;, wcheiata fnre SC Flidar freg SRL, In calitate: go Pomitena
Vanztoure b S Tedvmaleot SRL. in cufitare de promitenty Cumparstoare. nqraey sub nr.
30242051 L2012 care WEMeaza 0 se radia iy oficl, ca efect af incherers; prezentutn
OWHTIE, UBpa cum rerults din Fxtrag ge e Tungingg Petrl autentificare yuy,
0L Clibeny e ()¢ Pl Prabovs, Bipoy) de Cadtasiry Publicitare Imobiliney

U fostiy comereial sty |n Ors: Mizil, ser. Blajului, .17, Juderul Prahova, |y
svits de 9.33 s stpratate uiils de 7.90 WP avmar cadastey| 400-C1,
terenud 3lerent jn supeiifita de 13,90 mp., i PIOprictiie. numay cadastral 40,
Arten Funciurs e, 21007 4 localitani Mizif (pravenita iy canversia de pe
hartle w CF qr, HYN) conform Incheierii nr. go7¢z TRI12001 ¢liberaty de' OC'P|
Prohova, Bidou! e Cadasiru si Publicitgre Imebiiam Ploiesti, 1a presul de 4200 tef farn
TVA - o -~
Spatifil comergial MU este srovn de sarejdi #l ML Seau consaituiy dreptun reale in
PErsuane. eu exeepti dreptutul de Administrare in l'a\'upwgn SC Tedymaleor
e 2833823.05.2011. SIS inceleuzy ¢u efecy gl confuziunii si a Promisiunii
bilaterale e vianzace cumpasare autentificats sub pe, 238303102012 de Birou! Notarig)
Minea Qctavon, Plotests, incheiaty e SC Fildat Prese SRLL, in calitate de promitenty
Vinzmonre s§ S Tedvimnleo) SRI. it calitare de promitenta cumpammue.. tata sub pr.

"o YAl bk o i .-.‘-.-..-‘-~\-\--~----~-‘4vw

SomMeact, dupd cum rezuig din Exirssul de cane funciars pentry autentificars
28372723 04 013 eiiberar de OCPE Prahovy, Bieoul e Cadastry 5) Publicitaie Inobiliars
' comercial st fn Ors, Miz), ser., Blajului ne.8, 1208, judetal Prahoyy,
in <8I restatmnt, har oficiu, doun spatjj depozitare, birou, jrei bolun. douy grupuri
snitare s cgnera, in supralata utila de (40,19 MR- suprafain constmitg e 169,69 mp..
numar cadigreal 267/20B;C, inseris I Cartes Funciues e, 20964-C1.U2 o tocalitatii

i veita din eonversin de pe hartic g CF ar. 27Ny, mpreuna gy terenul afereny
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in suprafata e 3533 mp,, [n propreuse, numar cadasteel 267, mseris in Carten Funcigra
v 20964 o localitatii Mizil (provesita din conversin de pe hartic a CF nr, 270N),
conform Incheieris nr. 69754/ 18112011 elibesia de OCPI Pratovy, Biroul de Codastry si
Publicitate 1dobiliarn Ploiesti, la pretul de 125000 lei fara TVA - =~ o v neen
Spatigl comercinl nu este grovit de sarcini si nu s-nu constituit drepturt reale in
fuvoures =hdy persoane, cu eaceptia dreprulul de admunistrace in favoprea SC Tedymaleot
SRL, inzcris pub nr. 36769/ 27.06.201 1, care Inceteazn ca elect al confuziunii st u Promisiunii
bilsterale dejvanzare cumparnre nutentificats sub pr 258303 1002012 de Biroul Notatial
Minea Octaian, Ploiesti, incheint jmre SC Fildu Prest SRL i clitare de promitenin
vinzatoare 5§ SC Tedymeleot SRL. in calitate de promitenta ulmmru'mrc. notaty sub pr
30298/05. 102012 care urmexza @ g radia din olicie ca efect al inchelern prezemutul
canumet, -dugd com eezuld din Exmusul de cane funciard pemtfu autenzilicare i
A83422.04.2073 eliberas e OCT Prdiovs, B de Cadisar ) Publichtate Imobdiar

RIS~ e o i e ot o i 1 L0 o e e 4 e o s e
J & i comerch simat v Ors. Mizil ste, Blajului, b120B, judetul Prubova. in
suprafata ¢o it de 368,78 iy, suprataty utita de 34905 mp . sumar cadastral 648-C1,

v e, 20045 o localitathl Mizil (provenitn din conversia de pe harvtie u CF

nr. S8SIN (e [F83IN)). conform Inchoierii ne 69235 1301 2011 ¢hibevatn de OCPI Frahova,

(Enmmge

P

Biroul de Cadpstry si Publicizate Lovobiliuea Molest, la pretal de 200000 16i fava TVA ~ — f\".\;
Spatiu] comercial mu este grevat de sarcinl 38 nu seau constitdit deeptun renle in'= ®

fovouren altorjpersoane. cu exceptia dreptului de adminisrare in favoaien SC Tcd)'mulm_‘g_ -’

SRL, insuris

b nr. 367682706201 1. care incetenza cu elect al confuziunii si a Promisiunii -

2t

bilaterule do yanzare cumparare autentificats sub nr 2383 03102012 'de Bironl Notarinl\”
Minea Octavign, Plojesii. incheiata Inee SC Fildat Prest SRL. i valiiate de peomitenta N2,
vanzutoare 86 BC Tedemuleor SR i cnlltate e pramibenta umpabibans natot sub ar
39301/03 10.2P12 care urmeaza a se redia din oficiu, ca efect al indheieril prezentalui
contruct, dup§ cum rezphd din Extasul de cate funciard pemtrd auteatificare nr.
TE3TI22.04.2015 cliberue de OCPI Prahove. Biroul de Codastro o Pablictate Imobiliara
"lokﬂ&\*"" it Ny - e - -l . R -

J Teiy comercial situat n Ors, Miadl ste, Blajelui, bE2OB, judetal Praliosa, o
supralata wity o sof de 16,30 mp, numar cadusteal 3J484C1L mpreuna co terenil
aferens in supcdlatn de 23.60 mp, in propriciate. numar cadaseral 343, \aserise i Carten
Funciara ar. 31021 o localitatih Miail (provenitn din conversia de pe hartic o CF nr.
32N), confogn Incheien) nr. 6973008 | 12011 eliberatn de OCPI Prabova, Biroul de
Codastru si Pulglicitate Imobilines Ploiesti, la pretud de 8500 Jel fara TVA - < — = = —

Spatul fomercial nu este trevil de saecini g g seau Sonstitui] droptun reale in

favoarea altor persoane, Cu exeeptia dreprdul de administiere i Kivoares SC Tedymaleot SN
SRL, inscris suf nr. 367632706 201 |, care wweetenza cugtect al confusingii s a Prommiumi oA
hilprersle de vgnzare comparare setentiffcus sub o 2883 03102012 de Biroul Notaria)
Minea Octaviag, Plofesti. incheiata intre SC [ildat Press SRI. in calithte de promienta
vanzatoare si Tedymoleor SRL, m calitare do promitenta cumparatugre. notats sub nr
3930605 10.200 2, care urteazin o e radia din ol ea efeet al incheieni paezentului
comract, dupd foum  tezulth din Estragnl do cane funclard pentrd  aptentificare ar
283T0/A2.04.2003 eliberm ¢ QTP Prabovy. Birowl de Cadasies si Pubdiciute. lopobilinz
Plaigstl, =~~~ — e e e e e e a - % [ N2 S A

S0 ML spaniy comercinl ispaty depogitane ssuay in Orse Mizil, str. Nicolae Baleesen
0r.39, bL2WC.) judetul Prabova, n suprofute unly de 3340 mp. numar cadastral Vrque o
10323:C, 4 in Carten Fuacien ne 20040-C1-U6 o Jocalitatie Mizil (provenies din X s
canyersin de + "'r l?}%

hartie a CF nr. 2362), imprevin e teeenul ilerent i supralista de 7,34
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WP prgprictae, e cadastra] 3. inseris In Capten Funciara yr, 20048 5
focalitutii §izsl Provenita din conversiy de pe hartic a CF gy, 7 1€:2562)), conform
Incheieri ng. 69753 801200 ) eliberars de OO Praksoya, Biroul de Cadastry si Publicitate
loiesti, b pretul de S200 Jei fara TVA, e e o TR NS SN e i

ul comeicial g espe Feval de swecind ¢ ny 50 constitin dreptur resle fn
" Pershang, ¢4 exeeptin drepralul Ue admumisirare in favoares SC Tedymalgor

SR userid sub SBTTFIZ00.20) ), care medtenza ey ofedy ) confuziunij i a Promixiunii
hilaieryle o LMENY Cumpanire utertificats sub pr. 2583 03102002 go Birou| Notaria|

. Pisiesi, incheiata e $¢ Eddar. Prest SRY. 1 calitate de promizents
i SC Tedvmuleor SRLin calitae Yo pramitenty Cllmparaloare, notats sub nr
12 cico’ unmensy 4 % valia din oficin. ca sfecr al incheierii prezentylyi
PY cum rorulg din Exirasul de omie funciard  pentey auvtentificare ne
2013 Sliberat de OCR Frahova, Biroyf e Cadastry 3 Publicijse Imobiliary

LN P e it e 6w o it Ml U P

Munzarare
30005 )
contragL.

LI mp. in Proprictite, numar cadastral 403, inscrise (n Carten Funciars

A 20759 whiocalingil Mizil (provenity din conversiy (e Pe hartie a CF uy, 346N (e
< I3N8)), con o Iucheiceli nr. 69732 |y 12011 eliterata -de OCP| Prahova, Biroul de

s ublicie Iitobiliara Ploiesti, Ja pretul de 24144 |ej fara TVA <~ v o

e 7| Densgeiuide anmbaliie ni ese Rrevat de siecini gi nu sy constitait deepturi reale in
. ":\{ ed Al persoste, oy exceen deepufud d<administtare In firvogeey SC Tedymaicor

b7 Inscris duly nr, 2070508 (17 2011, care iiscetenza ea clect al confuziunii 5 & Promisiunii

< Slaterale defyunzare cumparire aulemtificaty suby ne. 258303102012 de Birou| Notarial

un. Plolestd, ingheiita intre SC Fildat pProg SRL. tn caliiate de promitenta
SU Tedsmaleor SR1. satinate e promisenty CAmparatoare. nows sub nr
D12 cors drmensy g v cadla din oficti. ¢ efect al inchelerii prezentulyy
S orezulia din Exisay) e Hme (unclard  pemiry autentificare nr.
2013 eiiberm de OCP Prabina, Biraul de Cadasien si Publicitate |mohifiars

SRS o Ay e o i bbb A S L LY PO NN Sk

Vartoare
031205 1o
wantact, |

¢ L sgatin comersial s in s, Migil, sty Nicolae Bulcesey, BLAIC, judetul
Frihova, in prafsts de 268 mp., numar cutastral 323-C1, impreuna cu terenul aferent,

wul 323, inserise in Carten Fuanciary ne. 20029 a locafitatii Mizif
Il canversiu e pe hartie 5 CF o 302N te: 302Ny, conform Incheierii nr,
DL elibera do OCP) I'zahova. Birol de Cadastry 51 Publicitate imobiligra
tul de 250000 fel firg PR~ e S W o na o

comercitl mi 2ste grevar Je =arcind gionu s-au constitgit drepuri reate in
Persune. cu esceplin dreptulu) e administrare in favearea SC Tedymaleos
b e 397070807 2011, SA0C inceteen eu efeet al confusiunii si Promisiunij
SIS Cumpanare sitentificata sibone 238303002012 de Biroul Noarial
Minea Octavfan, Ploiesti, Incheinty intre SC Fildat Prest SR1. in culitste de promitents
vanzatore SifSCTody malews SRL, In calitage de Promitents cumparitoare, notata sub nr.

[proveaita

SOF1303, 10,3012, care MR 3 ve i din ofici, ca ofect al incheienii prezentylyl
Somict dugh cum el din Lxgrasyl o atte funclurd penty auentificare ny

| 13- 3pdtiu comienclal sttuat in Ors. Mizil, str. Nicolue Baleeseu nr32, bl 48, Judetul
Prabova, cordpas din Sumersspatin vanzire-depzitare. 2rup sanitar, hol, birouy, iy suprafity
consiniin: ia &l de 152 43 i tdmar cadastrnl 1348;a, tnseris in Cartes Funclary tr,
20940-C 1 U8} localitutii Mizi) (provenits din conversia de pe hartie o CF nr, 897). cu
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in-folosima, numar cadastral 13, inseris in Cartea Funciurn nr, 20940 4
localitatii Migil (provesita din conversia de pe hartic o CF ur. 44 (e:44)), contorm
Incheicrii nr, 68737/18.11.201 1 eliberaty de OCPI l'rahm.l. Biroul de (Jdnsuu si Publicitase
Imobilinrz Ploigsii, b pretud de 189000 fei fura TVA -~ -~ ~ - ot ~ -
Spativl komervil hu ese grevat Je sarcini 31 o s-au u.m\mull dreptur) rcnlc in
lavonrea shtor ane, cu exceptia deéptidui de administrare in favoarta SC Tedymaleat
SR, inscris sub nr. 28328/23.05.201 1, care incereaza ca efect al confuziunii sia Promisiunii
bilaterale de v@nzare cumparare sutentificats sub nr, 238305102012 de Birsul Netariul
Minea Cetaviap, Ploiesti, inchelma imre SC Fildat Prest SRL, in calitne de promitenta
Tedymalcor SRL. [n ¢aiitne de promitenta cumparatodre. notass sub ne
2. care wmenza u se radia din oticiu. cn efect al Inchelerii prezentului

terenul al

contrt, Jupd cum rezuld din Exteasul de carte funciord pentru | mutentificars ny
2839822022083 eliberat de OCPI Prahovs, Birowl de Cadastry &1 Publicitate Imobiliara
Plolesti, = -~ o = s e e e e e e e

14, imoljilul situnt in travilenu] Con. Gurs-Vadulal, sat GuesVadulul, judetul
Prahova. comphs din terenul insupratata de 1100 mp; dim zcte (1102 mp. din masuratori |
curti constructit} mumar cadastral 664 51 dhi constructin sitouta pe scestil: Cl-Magazin, in
suprafare constrgita de 33149 mp. suprafate utita de 29477 mp. numar eadastral 664-C1

Guga-

V)
‘;oc Sl oLy

juserls in Carfen Funciara nr, 20924 g localitatii Gura Vadulul {provenity dm."

conversia de
QCPI Prahova,

iroul de Cadastru s1 Publicitate Imositiars Plorestt. |n pretul de 1470 l!l
ANRAYA Lo S e a SO PSS SO R M S S e PSS e

Imobilul Ju este grevat de sarcini §i nu s-an constitit dreplurt reale in favoarea ah
persuane, <u exceptia dreptulul de aditinistrace in fevoares SC Tedymaleot SRL. inscris \ub
nr. 39707/0BA7L2011, care incetéazn cu efect ol confuziunii %1 a l'wmumml bilatcrale de
sanzare cumpsirige autertilioaty subs ur. 2382 05 102042 de Biraul \.nanalf.\!mcu LIty iy,
inre SC Fildar Prest SRL. m calitate de promitenta vanzatoare s3 SC
In calitate de promitenta cumparatoare. notata sab nr. 39327 G310 2012,
Ccare uemeazs o $e radin din oficiu, cu efect 1l incheeril pecsemutul contract, dupd cum
rezulth din Exseapul de care luncard pentry awtentiticore ar. 28405 22042013 ..hhcuu de
OCPI Pruhovi, Biroul de Cadasten si Publicitote Imobilian Plolesty, = -~ =« ~ < <

IS, aparthmentul nr. 9 situat b Mun, Ploiestic ste, Stefan Geecenng nre.3 lxl Ll.
et.5, judetul Prahova, compus Jin trei camere ss dependinte, in suprataca arjla de 88,60 mp .
cota indiviza de J0.56% din supeaista de folosinta comana a2 imehilulel, nemar cadastral
6928/L13-39 si Hoxu o supreafata wils de 3.60 mp. numar cadastral 6928/L1:-:-1:9,
inserise in Carfea Funciarn nr, 132785-C1-U8 o lacalitatie Plotesti (proveaits din
conversin de hartic a CF nr. 8378010229 (¢ S3T8L1:-9)) cu terenul aferent in
supratista de 26,47 mp.. proprietate de stal numar eadastenl 6928, inserls in Cartea
Funciara nr. 1324785 a localitatii Ploicstl (provenita din conversia de pe hartie a CF nr.
5378 (e: 5378), couform Incheierii nr, 6975101811 201 | eliberata de GCPI i'raho\a. Binoul
de Cadustru si Puglicizate Imobilizra IMojestl. 1a pretul de 226000 lei farn T\ A v~

Apurtamerful nu este grevat de ssrcing §i ne s-au constitull dreptun reale in favoarea
ahor persoane, ¢f exceptin deeptului de sdministrare in favosrea € Tedvmaleor SRL.
insens sub ne. 2832223 03201 1. care inceteazn o efeet ol confuziunii & 4 Promisivnit
bulaterale de vangire cumpatare autemificats sub nr, 238303102012 de Biroul Notarial
Mineg Ogtavian. Piotesti, incherw inre SC Fildae Prest SR in calltate do promitentic
vinzatore s SC fedymuleot SRL m calisate de promitenta cumparatonre, notty sub ar,
3933205.10.20024 core wmeaza o se radia din oficiu, o efeet al incheleril peezentului
contruct, dupd cgm rezald din Exteasul de cante funcised petity potentilicare nr.,
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hartic u CF nr. 482), conform Incheserii nr 69691 18 11,2011 eliberst tﬁ! ~if
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2841122,
Mowesai *~
I dpartamentat nr. = Bl i Nun, Plojesti, sty Stefan Greceanu nr.3, hl.L1,

vt judetu) Prahoyy, Compus dintrei camerg 4 dependinte, in suprafars utils de 88,60 mp,
O indivizg de 1030, din MiptRiia de folosini contung 3 Imebifului, numar cadastral
150 boxs in supratita ugily e 260 mp., numar cadastra) 692811 4-3-1;7,
nserise in fCartes Faneine e 132785.CLUY a0 lyealitutii Plaiesti (provenita din
b pe hartic o CF yr. 8378l e 33THL 17N, o terenul aferent n
26,9 mp Propoetate. de sat dumar cadastral 6928, inseris in Cartey
132785 a localitatii Pintesth (provenits din conversia de pe hartie s CF nr,
b confoen Incheienlor nr O9TATIB 120010 s 63444/23 16.2012 eliberae
v, Bitoul de Ciidgstry 5 l'ublirime Imobiliara Ploiesti, fy pretul de 226000

----- e il R S A g b gt gt A

2008 ehiber e OCPE Prabiova, Hiroul do. Codasiry 51 Publicitate Imobi b

Shaatioat TV N et e e

NNl nu este trevat de wireing st N s-au constituit deepton reale in favoaren
9V u exeeptie dieprului de Udministrare in Fasonrey SC Tedymaleot SRL,

33980017 06,201 1 LA imeetenzy ¢y efeer al contlzivni si o Promisiunii
Vanzuite cumparre autentificala sl rir, 2I830310.2012 de Biroul Notarial
uny Ploiesty, incheiat ntre S Fildat Prest SRI, in calitate de prommenty
SC Tedvpileot SRL. in calitae g promitenta LHmpantoare, notata sub nr.
U012, care uihessa o se i din ofici, ¢a efect ab incheierii prezentuluj
Goeum el din Extrasul de | care funciani pentet autentificare nr
Y elibenn de OCPI Prabyvas, Biroul de Cadustry x1 Publicizate Imabilinea

- - ~ - . . R (g e S L et ) J AP

tis comercial simat in Ors, Mizil, str. Nicolue Baleeseu ne.39, bl24, judetul
pus din gpatiu vamzane, spitiu depozitare, vestiar, 2rupsamir si WC. i
de T19.45 mp. numare cadastrul 103/24:1, wnscris in Cartea Funciara nr.
A focatitani Mizil (provenita din conversia de e harte u CF ar. TI/N),
Feentil aferent in supratity (e 12 mp.in proprictuse, numar cadasteal 1403,
e Funciars nr, 20140 4 localitatic Mizil (provenita din conversia de pe
hartie 4 CF e =1 (:2562)), conform Incheieril nr, 69703 18112011 eliberaty de OCPI
Prhiva. Biedut e ( adastrir 5i Publicitare (nsobiliara Plolesti. la prewl de 105000 fei fary

)
PYA Sy S S A N e iags b Kt St S ke e

Impeeting cu
inseriy m O

Spat comercial ny eSIe grevar de sarcini gt nu g-au Constituit drepruri reale in
f=vanrea aliog persuane, ¢y axceptia dreptuli de ddminisirare in favoarca SC Tedymaleot
SELL inscris dib o 2832523052011, care ineeteaza ca elect 4! confleziali 81 a Promisiunii

anzofe cumparaee dntehtificaty sub oy, 238303.10.2012 de Biroy! Notarial
. Plolestl. incheina intre SC Fildat Prest SRL. in calitate. de promizenta
SC Tedvmaleot SRL. i calitate de promitenta cumparatoare. notuty sub nr.
D12, cre urmeazn a se fadiz din oficiu, ¢ elect al Inicheieni prezentului
i cum reaultd din Eairasyl e carte funciard penti autentificare nr
D3 libert de OCP Prabova, Birowl de Cadasten 1 Pablicitate Imobiliara
Hu comercit] situsy i Ors, Mizil, str. Nicolae Bulceseu nr.38, bl43B,
VA, I suprsfaty construity de 280,74 mp.. supriefota ulila de 264,24 mp.,
numar cadusiral 646-C1, impreuna cy tererul uferent in suprafatn de 346 mp. numar
fnseris In Cartea Funciara nr, 21018 a1 locafitatii Mizil {provenita din
conversta ¢ pe haetie 3 CF nr; 638N (e: 638/N)), conform  Incheierii ns.
GITIONE. 113011 clibernta de QP Prahova, Bisowl de Cudastru si Publicitaie Imobitiara
Molestl, la pegrut de 168000 ei faris TVA. — w v o ol Ry st coed T

Minea Ogctay
Vimzigeare sy
S3U342408 10
soitrack  duy
2842172240,
Plojesti, ~ - «
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Spatiul jeomercial nu este grevat de sarcini st nu s- ;onsmun drepun reale in
favoarea altor persoane. cu exceptie Conteactului de-inchiriere ar. 101 08.02.2003 incheiat
Intre propri SC Tera SA st Raiffeisen Bank SA in calitate de chirias, inscris inftil prin
incheferea nr, |15062°2008. renotat sub ar. 3133903062012, o Actuly aditional nr
3/3005.2012 |4 Coatractul de inchinese nr. 101 U4.02.2005 inchewst imre SC Fildat Press
SRL-proprictar} SC Tera SA-fost proprietar, ST Tedymuleot SR L-admindstestor al spatiubui
si Raiffeisen h SA-chirias. notol sub nr. MS3I00GS.06.2012. situptie cunoscuta si
ficceptatn de ¢ toare, & Comractulul de administrare din data de 01 112011 inchesn
intre: SC Fildagf Prest SRL in calitute e proprictar st SC Tedymaleot SRL in calitate de
maniger operatonal, inscris sub ne. 3046071 1,07 2012, care inceteaza ca efect al confuziunii
si o Promigiunif bilaterale de vonzure cuniparare sutentificata sub ne. TI8303 10,2012 de
Biroul Notarial Minea Octavian, Plotesti, incheinta imre SC Fildar Press SRL. in calisate de
oure st SC Tedymaleot SRL. In \aumc de promitenta cumparamm notata

PIOMISE, = + = == = =t A v A e W e At At At AR e s At e A
) 19 spath comercial sttt in Ors. Mizil, st Blujului ard, bLISB. ap. ¢, judera]
fata construita de 3586 mp., suprafina utily de 49,35 mp.. compus di

in_suprafata wtily de 160 mp. nnmur cadastral 66/18B:-:¢. inserist Y
nr. 20952.C1-U3 o loculitatii Mizal (provenita din eonversia de pv3
1/N), impreuni cu terenul aferent in suprafata de 9,82 mpin pmpru.lum.
06, inseris in Cartes Funciag e, 20952 o locufitatii Mizil (provenita -,

hartic w CF nr.
numar cadast

elibersta ge OCY
TESOM Bei furn

-

Praboya, Biroul de Cadasine b Publicitate Imobalima l'h‘Fﬂl L pretud de
'A_\. e g . i P Bt e T A

Spatiul ebmercial nu este srevat de¢ sarcinl $l o s-au constitun dreplun reale in
favorrea ahor pdrsoanc, ¢u exceptin dréptulul de administrare 1 favoarva SC Tedymaleot
SRL. inseris sub fir. 3970208.07 201 |, anre incerenz ca efeet ol confuziunik st o Promisiunii

Minea Octavian) Ploiesie, Inchenta mtre SC Fildat Prest SRL. in calitote de promitenta
' Tedymalcot S in ¢alitate Je promitenty cumparitoare. notat suh nr.
59191/65,10.2013, care urmeaza a se radia din oficiu. ca efect al mchdxem prezentului
contraet, depd fum rezulid din Exuwsu! de cane funckud e amumﬁcm: ar
28433:22.04.2013 eliberat d: QCPI Peaboya, Biroul de Cadasteu si l'ul\lufume Imobilur
Plodesth ~ -~ ~ -~ e e e e e e v e e A
J 20, spativkomertial situat i Ors. Mizil, ste. Blajulul nr.3 bL22, judetul Pratova,
In suprafita consfruita la sol de 146,15 mp., compus din camers spatiu vanzaresdepozitare.
wrup sanstar, ol umar cadastral 2212220, fnseris in Cartea Funciara or. 20044-C107
@ localitatii Mizjl (provenita din conversia de pe hartic o CF wr. 168/N). cu terenul

aferent in folosigta. numar cadastral 222, inscris i Corten Funciar nr. 20144 u(‘g/—
uNgy

localitatii Mizil (provenita din conversia de pe bartic a CF ar. 168 (¢i16%)), conform
Incheiert nr. 69738718, 112011 eliberaty d¢ OCPI Prabova. Biroul de Cadastru si Publicitate
Imohiliars Plaiesty la pretul de FOS000 et farn TVA ~ ~~ — < o w0 oo om0
erclal no cste grevat de surcini st nu seau constiven drepran resle in
foune. cu exceptia deeptului de sdmmisirare in favoares §C Tedymuleot
SRL. inscris sub nf, 39695/08.07.201 1. varé incetenza ca cfect 2l confuziunii si 4 Promisiunii
biluterale de vandire cumparane sutentificata sub ne 2383705, 10.2012 de Riroul Notarial
Minea Octavian, Ploiesti. incheiaty intre SC Fildat Prest SR in calitatel de promitenta

N
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spauu viteare | supmfau utila de 31.56 mp.. spativ depozitare si birow in Supeafata vtila d’a“ “‘

din conversia di pe hartic 8 CF ue, 41 {e:41)). conform [ncheierii nr 69721 §8.11.201 l\"’_
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Yaneanare ST Todvmalcot SRL. m cninage de Promitenty cumpamioare, notata sub ne.
U005 10012, S ueneaxa 3 % radia diy Oficie, ¢ efeer at neheiesii prezentylui
contraer,  digd cum rezgha din Exirsul de carte funcisei  pentry avtentificare nyr,
2843922040 3 vhiberat de OCPI Prapoyy, Birul de Cadastry si Publicitate Imobiliars

Ploesti, « - o< o e Ak R R RSt | b e e

enul in suprafata de 63 mp., shus in Ors: Mizil, str. Biajului, Bl17, judetul
puar cadastral 399, inscris i Cartea Funeinry nr, 20044 1 localitatii Mizil
provenite dn cony ersiy de pe hartic o CF py. LN fez 3417N)), conform Incheierii ne
OUTI0E, 11 BOLY dliberata de OCPE Pruhovi, Biroy| de Cadastri 51 Publicisate Imobiliars
Plojesn, fa PEetul de 8300 I fary TV -~ v v Lo n e Nt e
Férenul nyg este reval de sareind § nu g-qu constiluit drepruri resle in favoares nlior
penioanc, cu Bxceptia dreptulyi de administrare:in fivoares SC Tedymalcot SRL, inscris sub
ne. 33002 12[06.201 1. care incetanzs ca efect gl confuziunii si g Promisiunii bilserale de
\anzare camparane auientificaty sub fr. 238303.10.2012 de Biroyl Notarial Minea Octavian.
Plotesil, fnching it SU Fildar Prest SRL. in calitule de prontitenta vanzatonee si SC
Tedvmaleot $RL in calirate de promitenta cumparntoare, fnotiea sub nr, 20200005, 10,2012,
Lare urimeazg o se radia din oficiu, v eleet af Incheierii prezentulyi contract. dupd cum
T IgNEzultd din {tnuul de cane funciae) Pentru autentificare nr. 283420204 2013 cliberm de
P Peahusvh. Birout de Cadastry 5| Publicigte Imubilirm Phoiesti, « - o w e o ~
Ny comeriol situar 1 Ors: Mizil, str. Blujutoi, b1, judetul Pruhova, 1n
i de 994 mp compis dla spatin comereial, spatiu depozitare, hol, Ay
rocadastral 2177y, nseris in Curten Functara nr, 21026-C1-U2 g
litatti M1l (Provenita din conversia de pe hartle a CF or, 136/N), impreuna cu
in supralats de 20.06 WP an proprictate, numar cadastral 217, inscris in
P 21026 w Jocaditanii Migi (provenita din canversia de pe hartic s CF
ur 186), coform lncheieri nr 8972518112011 eliberat de OCPI Prshovs. Biroul de
Cadastru 51 Pblicitue tmebitiary Plolests, B pretul de 160000 |ei fara TVA -~ < o o
Spwia) comereinl iy este grevat de sarcini §i g s-pu constituit drepturi reale in
lvvarea allod persousie. cy esceptin deeptnlui e ddministrare in favoscea SC Tedymalcot
SRL, inseris dib nr, 19726 ORO7 2011, care inccteaza ca elect al confuziunii sia Fromisiunii
bilaterule de yunzace cumparace autentificats sub pr. 2383 03.10.2012 de Biroul Notarial
Minea Oetavin, Plojest, Inchema imre SC Fildar Pres SRLL in calitate de promitenia
stezmaire 31 SC Tedvmalost SR mealitnte de promireni sumparatodie, notato syb nr
IZ06/0500.3012, care WEMEazn 3 se eadia din oficiu, ca efecy o ineheierii prezentului
ot dugh cum rezuild din Extrasul de cante funciard pentiy autentificare nr.
IBRIR2204HN 2 efiberat de OCPL Prabove. Birou! o Cudastru sl Publicitate Imobiliarn
Plotpsth, =« ~doi o 0 L L N T NSt o N M e o i o b
| 230 s comercial sinan i Ops, Mizil, str. Blajului, juderyl Prahova, |
supeatati condiruizg de 30,39 P wmar cadasteal 401-C1, impreuna ¢y rerenul aferent in
suprafata de 30 mp,. wumar cadistral 401, inserise in Cartea Fusciara nr, 21027 2
loculiatii Mg (provenits din conversin de pe hartie n CF pr. 34N (e:340/N)),
contorm Inehdictii nr. 69707 JA12010 eliberaty de OCP Prahova, Biroul de Cadastry si
Publicitate Imgbilinra Plolest, ta pretul de 8300 1ei aTVA v o L0
Spatinf comercial ny este yreval de sarcinl g nu geau constituil dreptun reale in
favoarea altor}persoanc, cy exceptia drepealyi de administrare in favourea SC Tedymaleo
SRL, inseris sgh nr, 30700, (U8.07.2011, care inceteara ca elect al confuziunii si a Promisiunii
bilaterate de Yanzare cumpante autentificaty suby nr. 2383/03.10.2012 'de Biroul Natarial
Mined Octavipn. Plaies, incheian intre SC Fitdat Presy SRL, n-caliiate de promitenia
vanzitoare si BC Tedvmuleor SR ip calitate de promitenta cumparatpare, notats sub ar,
3EAOF10.912. core urmeaza n s radie din oficiy, efeet al incheierii prezenlui
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comtract, dup,
28333220421
Ploiesti. ~ -~

J 2,
Pralgm‘n. i
cadastral 48/

cum rezald din Extrasy) de cante funciach pentey autentificare ar.

13 eliberat de OCPI frabovs, Biroul de Cadastru 37 Publicitae Imobilioe
u comercial siteat in Ors: Mizil, Bulevardu! Unirii BLA3A, up. 4, juderul
prafiels construita de 7341 mp., suprafato wily de 62.95 mp.. numar
Al inseris in Cartea Funciars nr. 20886-C1-U3 a localitatii Mizil
(provenita din} conversin de pe hartie o CF nr, 3803). impreuna cu terenul alesent in
suprafuta de 2156 mp.. in proprictate. numanr cadastral 48, inseris in Cartea Funciara oy,
20886 a localifatil Mizil (\provenita din conversia de pe hartic o CF nr. 28 (e:28)),
conform Incheidrii ne. 69726/18.11 .30) ( eitheratn de OCP| Prahova, Biroul de Cadstr i
Publicitate Imoljitiars Ploiesti, Lt pretul de TOSOM 1ei fara TVA. -~ ~ | < <. . _

Spatiul gomercial nu este greval de swreini 31 i s-aue constiu | deeptuni reale in
favuarey aftor ppesoanc. cu oxceptia drepiulul de administrare in favosred SC Tedvmalcor
SRL. inscric sublnr, 33966/ 14.06.20| I, etre meeteszn ca efoet al confuziunti si a Promisiun i
bilaterale J¢ v

are cumparare autentificata sub ne. 238303 102012 de Biroul Notariat
Mineu Octavinnd Ploiestl, incheista inte SC Fildat Prest SRIL i calitate de promitenty
vanzatoire si SQ Tedymaleot SRL. in calitare de PROTIRCAL Cumparatoans, notae sub nr
S9216/05.10.201]. care urmenzi i se radin din oficiu. ea efect al inchdierii prezentalui

CeC

contract, dupd fum rezubtd din Exrasul de carte  fanglard pentey Lulcmiﬂrnrc nr /,;

28329:22.04.201
Plolestl, = ~~dr e L o b B S 1
J 25, spativ)comercinl situst i Ors. Mizil, str. Nicolae Baleescu, udetul Prahovy.
compus din sala dunzare, vestibul, magasie. sas, LIUPUPE sanilare. numar cadssiral R
impreuna ¢u te
Cartea Funciaraine. 20022 4 Joculitatii Mizi) {provenita din conversia delpe kartic » €
ne. JOIN), conlofn Ineheieril ne. 64748 18 | 1 2001 eliverata de OCP| Prahova; Biroul de
Ladastru si Publichate Imobilinig Ploiesti, lu pretul de 147000 lei fara TVA ~ — . — ..

h
cliberat de OCP] Prohovs, Biroul de Cadastru si Publi;imlc Imabili 4‘,;”«

-
w Re

*
]

<

Ml atecent in suprafara de 123 mpe nwmay eadasteal 347, inserise D&
2

‘A
Spatiul ercial nu este grevol de sarcini sionu s-au constituit diepturi reale In, Inaed

SRL. inscris sub ng. 397140807 201 1, cure incetvazy o efect ul confuziunii i 4 Promisiun
bilmerale de van, cumpaniire autentients sub ae 2582 0310 2012 de Biroy) Notany
Mines Octavian, Blojestl, incheima intre SC Fildat Peest SRI. in calite | de promitenta
vanzaware si SC Tedvimaleot SRL, in cdlitate de PIOMITENIE CUmparatonre, Nt sub nr,
3220003102002 feure urssenza o se radia din olicin, ca efeet gl Inchelerti prezentului
comrict, dupd cugn rezultd din Extrasul de conme fusciard pentru mitentificare nr
2832222042015 $liberat de OCP) Prahova. Biroul de Cadastrn si Publicitue Imobiliarg
p‘(‘m-"**"' e
26, terenul fn supmtate de 74 M wtvu 1o Ors, Migil, stee Mibid Brava, by, ],
judetul Peabovi, manuse cadusteal 403, inseris n Carteu Funeiars nr 20047 o localitutii
Mizil (provenita din conversiu e pe hartie 4 CF ar, 345N (o 343NN, conform
Incheierii nie. 697358181 1201 | eliberata de QCPI Prahove. Biroul de Cadstsy 81 Publicitae
Imobilira Ploiesti, pretud de G0000 tef firn TVA  ~ o« oo oo R L
Terenul nu cpte grevist de sarcin: $1 e 50 conssituit drepeuri reale in favoares ihor
persvane, cu excepha Promisiunii bilaterale de Valizare cumparare mntentificita sub nr,
2585703.10.2012 e Biroul Notarial Minea'Octavian. Plolesti, incheiats intre S Fildat Presn
SRL., in calitare de promitenty vanzatoare 51 SC Tedymaleat SRL, in ealitate de Promitenty
Cumpuratoare, notati sub ar, 5922205102012, cure urmeaza o e rde din offeiu. ca efect
al incheierii prezem$iui contract, dupd cum rendii din Extesal de carte funclard peatry
autentificare nr 28824 2204 2013 gliborl e OCPL Prahosa, Biroul de  Cadastra s
Publicitate Imobiliary Ploies), Tevenul este admimsizay de 8¢ Tedvmalear SR coaform

fuvoarea alior perfoane, cu exceptia dreptalul de sdministrare in lavoarea $C Tod_\-malu(
| {
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Cuntractulw administrane inghoint in dots de 01112011, case va Inceta ca efect al
Incheieni peokn i) kb SRl CE S I S S Ol e O R
? -

I comercial situat in Ors. Mizll str. Mibai Bravu, bL1, parter, Judetul
Pribova, ¢ Pus dift tred grupuri seniare, ok ses, maguzie si depozit. numar cadastral
3T0/1ipib, ingeris in Cartey Functira ar, 20787 C1-U2 a loealitatii Mizi| {provenity din
comversis de pe hartic a CF pr, J1IN). impreunu eu terenul aferent in suprafata de 22.76
Mp. in propicate. numig cadastral 376, Inseris in Cartes Fungiars nr. 20787 4
localitatii Mgl (provenita din conversiy o pe hactic o CF uor, 313/N (313N,
confom [nehgierii ne. 49694 1%, | 2001 eliberau) de OCi Prahova, Riroul de Cadastry s
Publicitane tmbhilia Musesi 1 pretul de 20000 leifara TVA. - - 2L 0 000
Spatiig comereial nu este grovat de sarcini s mu s-au constituit drepturi reale in
favoared altod perspone. o exeeptin dreptulul de administrare in favoarea SC Tedymaicor
SR iaseris sgb nr. 19730 08 07 2011, care incetensa oa efect al confuziuni <i a Promisiuni|
biluterale de¢ Yunzare Sumpanire amentificats sub| nr, 258303, 162012 de Biroul Notarial
Minea Octavign, Ploiesti. inghelatn isre SC Fildar Prest SRL. in calitate de promitenta
Viemuare sf §C Tedsmateor SR in calitate de promitents Lumparitoare, nowme sub ar,
IVTV0R 1012, care \Wmieazs a4 se eadin din dficiu, ¢ efect al inchelerii peezentului
cum rezolld din Extrasul e Carte funciard penteu autentificare nr
IS Z204.2013 cliberat do OCPI Prabova, Biroui de Cadagirg si Publicitate lmohiliara
 comercial sitat in Ovwes, Mizil, str, Mibal Bravu, bi.1, parter, spatiy
udetul Prakova compus (Jin depuzil. geep sanitir, depazis ambalaje, n
4 7010 1. wumar cudasteal 376/1ipia, inscris fn Cartea Funciara nr.

o 87-CI-U3 B foealitatii Mizil (pravenita din conversia de pe bartie a CF ur. 313/N), —

=7 impeeuna cu tdrentil alereat in suprafata de 26,02 mys., in proprietate. nome cadustrul 376, N
inseris in Cadfren Funciues nr. 2787 @ Toeatitanii Mizil (provenita din conversin de pe‘
haetic o CF [ur, 310N (e:313N)), vontorm Incheierilor nr GOTSSNBN12001 % nr. A
OROVZ 21120112 cliberute de OCPI Prahova, Biroll de Cadastry si Publicitate lmobilinra

Plolest, la pedenl de 72300 fei fara TV = o b, o it i e 200 2
Sputiu cumercial nu este L7eNal de sarcinil i i s-au constituly drepturi resle in
Bvoaren alr persoane, ¢y exeepti deeptulul de sdministrare. in favosrea SC Tedymalcot
SRL, imserix sby nr. 207 19:08.67.3(0) . cane inceteazh ¢a efect ul confuziunii s a Promisivn
biluesale de ganzare cumpatare autentificata sub nr 2383/03.10,2012 de Biroul Notarial
Minea Octavign, Ploiesti. incheiaty mue SC Fildat Prest SRL. in calitate de promitents
vatizuaare st BC Tedymalcol SRE. in ealitate. de Promitenta cumparataare, notata suby nr
S922705, 102012, cure unweaza a se rdin din oficiu, en efeer al Incheserii prezentulu
contract, dupd  cum rezadn din Extrasul de carte funciara peairu aufentificare nr.
I8FIN22.04 2053 eliberinn do OCPI Prabova, Birou| de Codastre si Publicitate Imobiliara
Plodesti, ~ - |
29, tesgnul in supratita de 79 WP st o Ors. Mizil, ste. Mihai Brava, bi.1,
Jodetul Pradioha, numar cadastral 404, fnseris in Cartes Funciura nr, 20028 a localitatii
Mizil (provedita iy canversia de pe hartie 2 CF ur. 346/N (er H6/N)), conform
Inchewrin nr, @074 1 18.11.201 | cliberata de OCP) Prabove, Bitoul de Cadastru si Publicitate
Imabiliara Plofesti, b pretut de 13000 lei fart TNAS i e s DD s
Terenuf nu este grevat de sarcin $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor Sagee,
persounie, cu paceptia Promisiunii bilaterale de vanzare cumparare autentificata sub nr.
258303:0020)2 de Birout Nozarial Aines Octayian, Plotesti, incheiats fotre SC Fildas Prest
SR in calibage de promitenta «snsioane > SO Tedymateor SRL, in cafitote de promitentn
sumparatoare. pojatnsuby nr. 3928105102012, cane yrmeaza & se radi din oficiy, ca efect
al incheiorii ppezentului contrset, dupit cum rezuha din Extrasul de certe funciard penien
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aules,liﬁcarc . 2829422042015 eliberat de QCPI Peaboya. Biroul de Cadasieu 83
Publicitate Impbiliars Ploesti. Tereaul este administrat de SC Tedymuleor SRL conform
Contractulu administrare ncheint in-data de 01, 11.201 1. care volinceta ea efect ol

incheierii prez@ntuliei CONFAct - ~ — < — = < e e e i for =
30. spatiu comercial situar in Ors. Mizil, str. Nicolae Haleescu nr.dl, bL15-16,

parter, ap. byjudetul Prahova, compus din spatiu vanzare-depontare 'si grup samitar, in

suprafata utilaide 49.19 mp., numar cadastral 138/16:h, inscris in Cartea Funciars ur,

20499-C1-Ud p loculitatii Mizil {provenita din conversia de pe hartic a CF ar, 3§/N),

i ul aferent in suprafate de 16.73 mp., in propeietme. numar cadastral 138,

w Funciars nr. 20499 w focalitatin Mizil (provenita din conversia de pe

hartie u CF ng. 88 (c:88/colvctiva)), conform lncheietti nr, 69756/ 18,1 12011 ehbersta de P

OCPI PrahovaBiroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Ploiesti. Ia pretal de 84000 tei b (:(‘L‘\
h ]
’D

fora TVA — - ~ \.'-‘-le‘\-h's'—~-‘,h\-\-\-"_‘-—-—-\b:\-»v..'-~_t.,- N
omercial nu este greval de sarcini §8 nu s-an - constitull deepruri reale T ML

Spatiul
favoaren altor fersoane, vu excepins dreptulal de administrare in frvoare: SC Tedymalem
SRL, inscrss sul nr. 3972108072011, cnre incéteazn ca efect al confuziunii 5 o Promisiunii
biluterale de v, ¢ cumparare autemtificann sub aro 238303 102012 de Biroul Notanal
Minea Octavizg, Ploiesti. incheima Intre SC Fildar Prest SRL. in calitate de promitenta
vinzsonre si S€ Tedymaleot SRL. in calitate de promitenta Lumpartoste, notata sub nr,
$9254/05.10.2042, care urmesza o se rodie din oficiu, ¢ efect al incheleril prezentului
sontect, dupd feum rezulid din Exteasul de cane funciard pentrt \autcmiﬁmW
28292722.04.2083 eliberar de OCP! Prahovs. Bitaul de Coadastru si Publicitate Imulfig =

PRI, -0 St A i e S e e o P S e e L

Cartes Funciarg ur. 70499-C10 3 4 focalitate Miail (provenite din gonversia de pe \‘i/
hurtie a CF nr,

N), impreund cu terenul aferent in suprafita de 1537 mp.. in mnﬁ&@

uumar cadastral 138, inseris in Cartes Funciara ar. 20499 3 loculitatii Mizil (proveni
din conversia fo pe hartic 0 CF ar. 88 (88 colectivil), conform lucheierii nr PuBkl e
6970718, 11.201} cliberata de OCPE Pruhova, Biroul de Cadastru i Publivitate Imoblliaea
Ploicsti. In pretu) de 63000 lei fars TVA, ~ ~ ~ = — = = — — — - - N Bem n

Spauul cgmercial nu este prevat de swrcinl ¢ nu s-au constituit dreptun reale in ow
favonrea uhor oane, cu elceptia deeptulyi de adminisirare i favoarea SC Tedymaloot -
SRL. mscris sub gr. 3071608107201 |, care incetensa eu elect al confusuniil < 4 Prentisiunii | I"‘!'J)"
bilaterale de vankire cumpirare autentificaa sub nr 258305, 1020172 o’ Birou! Notarial
Minep Octavian, [Ploiesti, incheiata Intee SC Fildur Prest SRL. in calitate de promitents
vanzatoare 5i SC{Tedymalcot SRL, in calitaie de prormitenta cumparatogid. nosata sub nr
S9260/05.10.2013 care unmenze 4 s radia din oficiv, o efect ol incheterti prezentulu
contract, dupd Qum- rezwith din Extrasol de came fUncigri pentrd amtentificare nr.
28477 22.04.201 3 elibermt de OCPI Prahova, Biroul de Cadastey s Publichiate Imobifing
PIQN:S“ — — - TP 5T W rpia e et B nd a2 e e e o b A R k4t Pt s s

32, spatiu Qomercial situnt in Ors. Mizil. str, Nicolse Baleescu nr.43, 1S, judetul
Prahova, in suprdlina wtila de 77.66 mp., pumar cadastral 39315:-zc, Inseris in Carten
Funciara ur. 20038-C1-US g tocalitatii Mizil (provenira din conversia de pe hartic  CF
cu tecenul aferent in suprafaty de 23,02 mp. in proprictate, numar  PUBUE
ris in Cartea Funciara or, 21028 o localitatii Mizil (provenita din gETH o
conversia de pe lprtic o CF nr. 333N colectiva 1€:333/N colectiva)), conform Incheierii
or G973VUS.T1.2P11 eliberaia de OCP! Prabova, Birowl de Cadastru i Puhlicieate o tEuel
Imobiliars Ploiestifla pretul de 75500 kel furn TVA -~ < =« w oo
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avoarea offor
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bilaterale

Minea Oc

v

‘unzatoare B Q¢ Tedymaleor SRL. in Calitage

26710519 2
2844627 ¢
Plojest|, «

33
Praliovi, ngm
Anmar cg
(Irovening
697281811
Plolesti,

Spasifi)
favoares gly
SRL, inseris
bilaterafe de
Minea rery

io

vanzstoare of S¢ ledymaleas SRE. in <ulitme J¢
NI, care Lrmeass A se adia din
UM rezuld din Eiepay) de e funci

39270055 10 pr

Ploiest),

cumerel) ng espe LIV e serein §10u gau conytituit dreplun reale iy
|de administrare in tvonrea SC Tedymaleot

Persine. cu exeepiy dreptulal

sob e, 30733 UR.07.2001. care meeienza ca efect

al conluziuniy si g Promisiunii

N2 cumparare autentificas fub nr. 2383/03.10.2012 de Biroul Netarial

N2 cone wmengy 4 se radia diy oficiy, ¢y
Lontaet,  dppd cum el din Exgras)

L2093 ellborar e OCPI Pratova

oconversia (o pe hartie

2011 eliberaty de DCPL Peahova,
etul de 84000 Jei fary VA, .-

COMEICIUl i este prevpr de «
PEIsOane. cu oxceptin deepylui

MIRZRT cumparare Autentificaly

n. Ploiesti, mehelata intre S¢°

13 elibeent de DCP Prabovy

de cun

ian, Ploiest, Incheiaty intre S¢ Fildat Peest SRL. in calime de promitenta
d¢ promirenyy EUmparatoare; notata sub gy,

efeet al linchererii prezentulyj

¢ lunciary Petind autentificare ne
Biroul de Cadasing g Publicitate [mobiliary

WMeterreliar e T

0 comercial sifum Ors. Mizil, st Nicolue Balcescu, bL43B, judety)
ar cadastrul 413,07, Impecuna Ly terg

nul aforent in supfufta de 63,37 mp.,
val 313, inscrise in Cartey Funciury nr, 21023 localitatii Migzi

A CF nr, 481, conform  [ncheierii nr. )
Biroul de Cadastry < Publicitate Tmobiliarg "hfm
o ot S ey .

arding $i pu cay constituil drepturi reale in b g
de administrare in fveuteen SO Tedymaleot

b 29730 O8.07.201 1, care meeldnza cu efdcr

sub e, 2383 03:10.2012 de Biroul Notarial

Fildat Pregy §

Bioul de Cad

Rt o S kLR ~ - e

34, cefenu) in suprafa Je 32 mp. din acte (33 mp. di
ilawul Ors. Vi, st Blajului ne, 72, bL17,

SHUAt i inerdy

ludetal Pratovy, aumar eidasteal 20371 (nomay

Carten Fune
nr. 2943), ¢

ersoane, ¢y
e 3973308
Vanzne cun,
Fliewi, inchd
Fedvmalen
COre urmenza
rezulid din Fo
OCPE Prahoy

38 sp
din zece iney

268-C. wnplgs

dle 0,89 mp..
Mizil (prove
69749/18.11.2

Spatiut
favoaren altor

WE 0 ealite go promife

al confuziunii si g Promisiunii

RL. iny cilitate de promitenta

Promitenty cumparatoare, notats sub nr
olicie, o efect gl theheterii prezentalui

astru si Publicitate imobifiars
1 maAsuratoet) cunti constructii,
tarfaga 62, pareely Ce2065,

cadostral yeehi 10182), inscriy in

Fnr 203710 g lacalitatii Mizil {provenita din conversiy de pe hurtie n OF
2011 gliberata de QCPY, Prahova, Biroul de
Cadastry 5 blicltare Imohitiara Ploiesti. tn pretul de B500 lei fara TVA. — < 2. .

form Incheieri| ne 6976218.11

U este prevat de sarcini 1

veplia dreptisiui de adminivrare |g |

7200 ). ire Inetenza ¢a ereer
FIFC puteatifivatn syl ne X450
L btre SCFIa) Prest SR

e radia din oficly, ca efect

I Cumipargiogre,

al confuziunii
S22 de B8
in calitate e

Avoares S¢ Tedymuleae SR, inderis sub | CRA

1 a Promisiunii bilaserate *ﬂmne
iroul Nojarial Minea Octavian,
Promitenty vanzatcare 5 SC

notla sub pr, 39293/03.10,2012,

al incheieni prezentulyi contract, dupd cum

asul de carte funciard pentey autentificare nr 28353/22.04.2013 cliberar de

Biroul de Cadustry Publicitate Imobiliar Ploiesth ~ - < — o L5
iu comercial sivuat Ors, Mizil, str, Mnjutyi nr 20, judetul Prahova, compus

Sal pean eren in suprafay de
umar endastral 268, inscrise

81 o tergn Neacoperien in suprafata il de 28,18 mp. numar cadustral

1 mp., caruia i Corespunde o cota indivizy

in Cartes Funciara ur, 21036 o localitatii CEMTRAL
ta din comversin de pe bartie 4 CF ar, 2

75(N), conlform Incheierii nr

Biroul de Cadastry si Publicitate Imobitiary

ulde 3000 Tef fare TYASdoe Lo

comercidl mi este grovat de warcing 3o s
de adimimstrare in favodren SC Tedymuleot

TROANC, LU exceptiy dreptuiy
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nr. 39696.08.07.201 1. care incetenza ca efect al confuzium i o Promisiunii
bilaterale de vgnzare cumparare awentificata sub nr. ASB303-10.2012 de Biroul Notarial
| . Plojesti, mcheita intre SC Fildat Prest SRL. in cuﬁtlc de promitenta
Tedymalcot SR, i culitate de promitenta camparntopre, notata sub ar,
$9277/05.10.2412, care urmeaza a se radiz din oficiu, ca efect al inchejerii prezemtulul
contract, dupdl cum rezulth din Extrasul de carte funciard pentn autentificare nr.
28355/22.04. 2003 eliberat de OCPI Prahova, Biroul de Cadustru si Publicitute Imobitiara
Ploigsll, ~ -~ i et e e o CS VS RIR Rl _
36, spatht comercial situat in Ors, Mizil, ser. Blajulul, judetul Prahovy, compus Jin

terasa inchisa, Bol acces, cofetarie, in suprafata construita de 77,76 mp.. suprafase viila Je
70,38 mp. nungar cadistral 630-C1. impeeuni cu terenul aferent in suprafata de 92,83 mp .
numar cadastfal 650, inscrise in Cortea Funciaea nr. 20046 2 loculitatii Mizil
(provenita din fonversia de pe hartie o CF nr, 639N (¢ 639/N}). con prm Incheierii nr

69758/18.11. 2041 elibernta de OCP Peafiona. Rirou! de Cadastru s l'uh!kimlc Imobiliarg Lom g

Ploiesti, I pretgl de 17000 bef faen TVA, <« — <o oo St

Spatiul reial o este gresut de sustini gl nu o constituit |drepturi reale n
favvaren altor pprsoune, cu exceplin dreprulul de sdministzace in favoarea SC Tedymaleor
SRL, insers sublnr 28334/23.05.201 1, cire incereazs ca sfect ul confuziunii »1 v Promvisiunii
bilaterale de vagzare cumpurare awentificats sub nr. 238503.10.2012 de Biroul Netorial |
Minea Octavian| Ploiesti, incheista intre SC Fildat Prest SRL. in ealitole de promitenta
vanzatoare 53 SQ Tedymalcot SRL. in calivite de promitensa cumparatonne, notats sub ar. W
S9280003, LO201R; care Limsedza b se radin din ofiche, < etect ul incheierii prezentuliic ,‘;0
contmet, . dupd bum rezulth din Extrasul de came funciard pedttu putentificare nr. © *¢
2BIFH22.04.2015 etiberar de OCP! Prahusa. Blrou! de Cadastru i IPblicizate mobiliaea ~ ‘(‘t
FIOIBSH, ~ =2 e oo ot 0o e bt e o o o e 5 ton 't S o s

37, spatig comercial situat in Ors, Mizil. ste. Blajuln ar.6, bL20 AP judeth
Prahova, compub din cofetarie in sepratina wtila de 51,50 mp.. oficiy, szmiu depozitare,
laborator. magadib. hol 5! grup sanitar in supratirs ulila de 99.78 mp.. suprafas consirin de
105 mp,, numar; eadastral 266/20Ax¢, inseris in Cartes Frnciurs nr 20482-C1-12 o
localitatii Mizil {provenita din conversia de pe burtie w CF or 2TUN). impeeuny cu
terenul arerent infsuprafity de 2247 mp,. in propectile. numar eadastrak 266, inseris in
Cartea Funciurainr, 20482 a localitatii Mizil {provenitu din conversia de pe hartie w CF
nr. 271N (e:2271N)), conform Incheierii ne, 69745 18,11 201 | eliberata de OCP| Prahova,

Biraul de Cadostrg si Publicitate lmobilises Plojost, 1 protul de 159300 lei fara TVA ~ — RAmgd 2

Spatiul
favonren altor pe
SRL, inscris sub

ercial me este grevit de sarcin $ O s constituin dreptan reale in
AN, CU exceptin drepualul Je administrare o G oaren &( Tedymajeat
- 2833923 052011, care ingereasa ca efoct of confuziunil 51 a Promisiunii
bilwterale de vanzire cumparace sutentificaty seb ne 258303, 102012 de Biroul Notarist
Minea Octuvian, Ploiesti, incheiaw inte SC Fildm Prest SR in calimtui de pramitents
vanzitoare si SC Fedymaleot SR, In calite de promitents Cumparsioare) notata sub nr,
59285005.10.2012) eate urmenza a se radia din ofic, ¢ efect ol incheierdl prezentului
contruer, dupd edm reaultd din Extasel e came funciaed penine ulentificare nt
2836122.04.2013 Eliberar de OCPI Prahiuva. Bivoul de Cudastra of Publiciime tmobilir
PIUI‘CS"-"““‘ R A 4 AV O Pl o ot S s iy, o S O o NP R A OF Iyt b ot
38. spavu domercial situm Ors, Mizid, str. Nicolae Haleesen ur,30, hi47, Juderul
Prabova, in supraffia construlty de 112,02 suprafata wtila de 97,40 mp.. mnjnur cuddustral
347 e, inscris
conversia de pe bdrtic o CF ur. 29/N), impreuna cu terenul nferent. numar cadustral 3,

inscris in Cartea uncioru ar. 20185 u Jocabitatii Mizil (provenita din conversin de pe = 284

Bake .

hartie u CF nr, (€:2N) contorm Inchederll ne 64740 181 1201 eliberata de OCP)
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'll"r‘ulm\'a. Bigoul dy Cuditstru si Publicitate Iwobilara Plojesti. fa pretul de 137000 Jej tapa
A v u LU ST

Spatl! comercial U este pneval de spfvin U San constingiy drepuuri reale i
livearea aldr Pemoune. cu eseeptin dreplulul de administeare 1) lavaares SC Tedvmalcat
SRL. inserishub pr 28316:23.05.20) I, core inceteaza ¢y efoct al confugiunii sj Promisiunii
hiluterale dd VENZAIC Sumparare autentificar sub nr 238303 10,2012 de Biroul Notarial
Minea Octagian, Mlotesti, inehelatn nire SC Filday Presy SRL, i calitate de promitesnta
Vimgmoare of SC Fedvmaleo SRLL In colitate de rramitenta cumparatore, notaty sub nr.
39201 Us 1obory, SarC UMl 8 s mydig dig olielu, ¢y efoer y) incheicrii prezemtufy|
SOMRRL dihd i rezulc din Extrasul e Sate funciord  pentpy autentificare nr.
285662204001 3 eliberut de OCPY Pahova, Biroul de Cadastry si Publicitaie Imobiliaen
p‘()lcsli.: ST A B oF 4 g i T W at art s Rt ool £ Y R

39, s cemercil siuat iy Qps, Mizil, str, Mihail Kogalniceanu, nr.2B. judetu)
Pruhovs, in uprfarn construita de 94 e numar cadastral ”S-Cl.lvmm:una cu leeenul
n supeafing & 260 mp, din masuracor (270 mp. din ACIe) Curti constructii, numgy cadastral
YOS, inseeise §n Carten Funchary nr 20207 o localitarii Mizil (provenir din conversia de

e e e ey N e

e bartic a4 GF wr, j016 (e 1016)}, conform neheierii ne. 69698/ 18,11 2011 cliberaty de
OCPI Prahovh. Hiroul de Codastyy 4 Publicitaie fmobiliar Ploesti, fa pretul de 2000 fei
e TNR Rl T A 0 AN i b ap pap e A e e e s A i

COMEIial nu este preva de SACIN § N s<au constiait drepturl reale in
wrea oltod persoune. oy excentin dreptulul e iwdministeare in favoares SC Tedymaleot
55pb ne. 39724 08, 07,304 licare inceteazn ca elect al confuzinaii si Promisiunii
WIZAE Cumparise. autentiticaty sub nr 258303 10.2012 de Birou Notarial
A Occovan. Ploiesy, ieheiaty intre SC Fiidn Preg SRL. in culitae de promitents
Tl NS Tedymaleor SRL, in Calitate de promitenty Cumpanmlosre, notatn sub gy,
; 120 Core. urmenzy 2 ¢ redin din oficis, ca ofec) al inchererii prezentulyi
COMMCL Jupd cum resulin din Extrasul de carte  funcinrd  pentey autentificare nr.
2831623042013 eliborat de OCP Prabova. Bicoul de Cadasiry st Publicitaie [mobiliary
Ploesti; ~ - -
Al s
0138, hl.438
249 mp.. nu

W comergial o P samitr, situat in' Ors. Mizil, str. Nicolae Baleesey
Judetul Prahovy, i supralite utila de 37.22 Mp.. supmiam construitn de
ar cadastral 296/43B:-+q, inseris in Carren Funciary 0t 20244-C1-U5 o
loculitarii Migit (provenits din ¢omersiy de pe hartic o CF yr, 227/N), impreunn cu
erenul aferentfin supmafats de |2.07 M. In propricute, numar cadastral 296, inseris in
Carten Funcigry ny, 0244 4 loealitarii Mizil (provenita din conversia de pe hartie a CF
ore 227 (€220 contorm Inchicierii 69763 18112011 eliberata de' OCPI Prahova,
Biroal de Codafary Publicitute Imobilige: Plodesti, B pretul de 46200 fei fara TVA - .
Spatiil feomescial nu este grevat de suecini gi ny s-ay constiluir drepluri reale in
Tnvoaren altor CISWNING, <4 exceptia drepiatui de admisistrare in fovoares SC Tedymalcot
SR inscris sub nr S8 13.07.2011, care Ineeteaza ca elect al confieziunii si g Promisiunii
bilatenile de MTars cumparare autentificat sub nd, 238303 1022012 de Biroul Notarial
Minea Oetaniof. Ploiestl. incheiarg inte s Fildat Prest SRL. in calimte de promitenty
vanauoare i O Tedvinaleor SR i calitate de prowmitenty cumparstoare, notita sub nr,
SY9IN 02082, care WIS e s¢ mdia din ofigiu. ¢a efect al incheierij prezentuly)
contract, dupif cum rezulid din Extmsul de cante funciara pentru - astentificare nr,
283802200 3083 eliberat de OCPI Prabova, Biroul de Cadustru § Publicitate Imobiliara
P’"iml‘_, P B ] P Dl S O .I;A~--- bt
AL spadu comercial siting in Ors. Mizil, ste. Nicolae Baleescu nr.36, hl43c,
Judetul Pradoyy, compus Jin spatiy vanzare $i hol. in suprafata utifs de 60,07 mp.,
suprafate constpuisa de 71,9 mp. Aene cndnnr:ul 193043C;-:a, inscris in Cartey
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Funciara nr. 36248-C1-U4 4 loculitatil Mizil {provenitu din conyersia de pe haetie w CF
nr. 30IN). infpreuna cu terenul aferent in suprafata de 19,08 mp. in peoprietate, numar
cadastral 1934 inscris in Cartes Funeiary nr. 20248 i localitatii Mizil (provenita din
conversia de pe hurtie o CF nr, 301 (e:301)), conform Incheierii ne. 6971 1/18.11.2011
cliberata de OQP1 Prahova. Bitoul de Cadistru 5i Publicitate Imobiliara Plotesti, la pretul de
46200 lei fary VA&~ e e W S S L RS S it n A hch e
Spatial leomercial nu este srevir de sarcini §i v sau comstinl drepturi reale Tn
fvourea altor gersoane. cu exceptin contractului de locatiune i ectulal aditional incheiate
mtre 3C Ters §A 51 BRO GSG SA, natale sub ne 70006, 13112308 sitatic cunoscars i
acceplata de cupparmonre si a Promisiumii bifiersle de vanzare cumpsErang aelentilicata sub “ﬁwg{
nr 238303108012 de Biroul Notariat Mines Ocravian, Ploiesti. incheialn intre SC Fildat
Prest SRL. in falitate de promitents vanzitoare $i SC Tedymalet SRL. in caluste de 7
promitents cu lre, notata sub e $9293905.10.2012, care urmeaza a s radia din 6@0
oficie, ca efectlal incheierii prezentulul contract, dupd cum rezultd din Exteasal de eare
funciard pentrufautentificare nr. 28306 2204 2003 cliberar de 04U Prahova, Biroul de
Cadasiru si figitate Imobilirs Ploiesti. Spotiul conercial este administrat de SC
Tedymaleot SRY conform Contriculyf de adiminisirare inchelat in dota de 01.11.2011, care
va inceta ca efed al incheiorii prozentulil contrset ~  ~ ~ < — — ~o o
Eu viinzgtoares am dobindit fmobilele descrise mai suws prin adjedecare, conform
Actelor de Adjgdecare nr. 345 emis b duta de 23 103011 i #r 545 emis I Jduts de
15102011 de Biroul Executonulul Juddcatorese Musa Mihaela Alina, Ploiesti, in Posire 275
exceutare i 343201 Lo~ i~ s o md L e b ~ -~/ 3
Vanzitogen, prin teprezentunt CUMPANNOArElL Prin asocial unic si admlnistmlq,r'{ > v
Seclare ca nu se ik i faliment sau in reorganizare judiciars: — ~ ~ ~ ~ e b {
Peeul stdbitit de noi parfile commeiante este de 3200000 (treimiliounesaptesu
mii) lei faru TWA, prooul Gecari mobil find mentlonat m deeptol Gecatula. din care ol
vanzaoares mm drimit suma <o 2.8 10,000 dousmilioancoptsutexecemii ) et {pana vstazi, duto
untentificarii zenwilul act. prin bancu far diferents in osumi de 890,000
Luptsulenouazecitii Lel wimeaza sa o primess pana B daa de 12102013, cu nstrumente de
P BANCATC, * ~F ~ ¢ o e e e Gt mtm b ~e
SubscrisafS.C. FILDAT PREST SR, PRI seprezentanti. solicht ca pentry plita
restulul de pro) 59 sc inscrie in cartile funclare ipoteca Jegald pres&zud delan 2386 per. |
Cod ¢ivil, ipotectice urmeazd & se radia in baz unei dectarajii <o reprezintd consimiaminty|
nied in calitate dd ttular al deepilui de ipotsed legals exprimat in forma wutentich potrivie
art. 885 Cod civil dups primined restulii g Pror « -« cm o cm e
Imobifele bu taxele §i Impozitele schitate, dupd cum rezuhd din Certificatul de
Alestare Fiscaln dr. 36260/19.042013 eliberat de Mun, Ploiesti. Serviciul Public Finanwe
Locale Plolesti, Qertificam| de Atestare Fiscaln nr 137222.04.2013 eliberm de Primusia
Com. Gura Vadului si Centificoul de Atesmare Fiscals nr 13774, 17042011 eliberst de
Consiliul Local Mpzil, Serviciut Impogite si Taxe Locale~ =« o~ < o Sio oo,
Vanzato nuare restante In infretingrs pentry Spistamentele duc}'isc I punciele
1551 16. agn cunf reaultd din Dovezile e | i nr. 2 din distn de 4043003 emive de
Asuciatia de Proprfetari bl L1 str. Stefan Grecenay, e, 3-5: PIOIESH -~ « = + ~ <o v~

TRY L, prin reprezentanti. deelar co o wm restante la furnison de unilitag
publice {apa, ¢ sulubritate. eneryie’ eleetricn), e oventualele restunte vof i prefunte de
CUIBPAMIOITE, . * = v e vt o e S L N GG e e a t e e s =

Imobilele dpscrise mai sus nis gy fost senase dity edeni) sivil pe cabei vreenul aer

normiv Jde treves

in proprictate de stac. wa ramas comtinug in stipanirea med in mod lewal,
M sunt anchirine,

U exeeplin celor desdrise 1y pungiels | ¥ 5 41 situntic eunusculn s

1o
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cumparatiage. ny g litgii Ja instantele Judecatoresti, drept pentni core port
Uﬂd«.’l\' >t - - ‘**'*“'-*“”*" RR i o8 2 S

ke si tanele de ofjee NEun asupra imodilelor nstraime sunt in SATCIT mea
a vanzatoader pind SISl dam awtentiticinii prezentulul act. dned de lp care trec asupry
cumparan,

Noi.
Nt pu
mesditiciri
performant

N e 0wl et — ai s R e T B PP

Pittile prezemyly wontract declarim cf ne-ay fost puse in vedere de chtre
€ dispozifife Legil 372 2003 privind performangy energeticd  cladirilar. cy
#l eompletirile utedioars. e sumparatoares pu- solicit certificatl de
CIRERETICN Y eladiri, mitelegand sa dobandese in aceste Comditil. ~-o ool
Trarmisiupes Proprictanil e toare atribuele sale si predaren imobifelar, Impreund ¢u
Ot ceea e guie necesar pontry exercitarea libers g AeinLeading o posesie, se fac astdzi doty
autentificar) comtrugtillug, - wo~ oo _ I B e o oy BRI N e
L sEinzatoara FADICX pe cumparntosre contrn evictiunii si'n viciflor imobilelor
contaem prdvederiinge an 1698 gt an 1707 Cod € it Cumparitoarea o verificat staren in
s e uflafbmuriic Jmobile fa momentul predarii penirs @ descoperi viciile aparente 3
eventalele Vich) ascunse ) deciurn, prin asociat unic sl adminlstrator, ca & descoperit
Al Sttt Ot S N o i AT b e o e
s§risu S.C, TEDYMALCOT SR L. prin waocint unic i administrater, declar ca
am cumparal de I S.C. FILDAT PREST SR.L., imobifele mai suy irliate 1y prequl de
3700 (o tmilianesapesutensiiy o lars TVA, pretul fiecaryi mobil fiind mentisnat
fiecayin,  din  cone anopliie vanzatosrel  suma de 1EI0.000
amtlicanieoptsulg e e les panu sz, dag autentificiinil prezentului act. prin banca,
M diferenia s 2o 890,901) lopistitenouazecimiiy lei wrimeaza sa o platese pana |y data
248 02102018, cu mstrumente de plaabaneare. -~ — o o e 2]
Subsisa §.C. TEDYMALCOT SRL. Injeleg 53 cumpar imobilele descrise mai sus
conditiile prevAzute in peezeniul contract cu ol Girui contimit ma declir de scord. car sheu
ipoecs leyald in fayoares VIDERIMIE]; o R0 oo o e S LTy Y R s
Eu cuviparntgngs, N &socin unic: si adovinisienor. deelir ca um primit actele de
Proprictate, dscymentariile cudistraie si incheierile de intbulire pentny imobilele desorise
il sy - SERT ey st~ arariad o D e o o e s e
elile ocazinnate de Incheleren rezentulul  contract  sumt SUpOMale de
N sarcine carela e aflg si cheltuiclile de intabulare, -~ oo _ . Ay
Fu Vnzitoarca, pein reprezentunis, ma declit in mod expres de acord cu intabulares
rietite 4l cumpartoarei in eartite funciare ale imobilelor ce formeaza
abrectul prezgiului inseris - . . R M Rt L
e sollcitam radieeey din cartile funeere & Promesiunii hifaterale de Vanzare

St tartaryara o

Noi
wumpariee udtemtifica sub ny JSBI0X 102002 de Biroul Noturin) Mines Octayian,
Plokegti- ~ ' o S L T FESIN AN W e ad ok nt b s e ek

Nol pitile desluram. rorodin, PE proprin raspundere. ca datele de idemificare maj
FUN MEntionag sunt corecte s en ny s dispus nicio masura de NI S3 ne restranga
capocities dreptul dé dispozizie asupra bunurilor si ca. inamee de semnarea prczcnn‘dul
AL am Cil I invegime. ni s-a explicat si am imeles continutul 2cestuin, cire exprima
Vet noastral assmunguene intresga reponsabilitate in cuy de litigii decurgand din reaus
eredimt sau dif declorif false €U PAVENY 19 26EI0ACE ~ - o w s Vot

Fieetugren inscrieni in resistrul de carte funclard se face prin grys biroului notrial.-

Tehnomdactat I Biroul Notarial Minea Octavian, Ploiesti, in 45 exemplare, din sare
un exemplar fentru athiva biroulu; totarial, 41 exemplare gentry Birul de Cadasiry g
Publicitate Imdbiliara Plosesti, 3 exemplare s-au elibert pAIlor. =~ = | vomon. o, L.

S.CFRLDAT PREST SR S.C. TEDYMALCOT SR.L.
prif representan| rin asociat unie si administrator
'7 U 3 -
A 1 ASca 3\. 7’
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ROMANIA
BIRGUL NOTARIAL MINEA OCTAVIAN
Adresa Plaizsii. Fir. loa Maiorescu, bl 33N1 >
Tebefon. 02445} 1510
Fax: 0244/39724)
NR. OPERATOR: 3970

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 983

5042012 |

NMisey Gotavian, Naae Bublic. |2 sadiul biroutul S-au priczentat:
VAN MARIA, cetatean omun, domicilutn in Mun. Plokest, s Saoid

calitate de usoc@et 51 adminisiraioe @l S.C. FELDAT PREST S.R.L., cu sadiul in Orsul
Mizil, str. Nicolfe Balceseu, bLAIC, judetn] Prabova, inregistratn 1a Registul Comentulul ey
numarul de cedipe J29'1608 2010, CUL - 27831451, in bazs Hotamri Adunarii Geneeale o
Asociattlor ne. D82/01 402012 |

COTET MARIAN-CIRISTIAN, <etmean roman. domicediag i M Modest, 81
Republici nr d§. bLIOB. <13, ap. 19, judotl Prabiva, Wemificar cu 1 seri PH nr
§99390, chiberat de SPCLEP Plojesti. Is duty de 12022010, TNP < |681320203 123, iy
calitate de asocidl ! S.C, FILDAT PREST S.R.L.. vu sediul in Ovasul Mizl sir. Nicokae
(Y judetul Prahova. mregistrata ln Registrul Comurtulul eu numara! de ardime
RA6032004 UL - 27831351, m bz Fhstaeseis Adunatll Generale o Aseciatilor e
X0 102012 |

MANOLACHE  DANIEL,  ¢eorenr  moman,  domiciliat - Mun Plokesi,
sie Calugarent, w20, wostil Pahova, idemitieay vu O seri PHLor<92322 elibera e
Sl N Plovestipio dasu de 00,09 26040 ONP < T6TORO4293 825 0 calitase e asocint unic si
admigiserntos ol I,C. TEDY MALCOT Sk cu sedinl i Mun Plojest. sirt atugaren,
of 26; exmj, comdra 1, judewl Pranova. incegisgrars 1a Registrul Comernulili cu numaent de
urdive J2UAS83 2010, CLL « 27816318, i tues Decrdel Asociatului Unie nr
OUF 2504 2013

e dupér.-ilin:a actulut au consimtit Leavsemifeurcy prezentulul bescris'si au semina
ate exemplarelg.

S-a peregut onorn i yploare de 18720 R 3l TVA 329280 pein Fadturs nr
TI35610 din 2512013

S ol publicitate imetiliaes i villoare de 20800 léx. prin CLP, ar
SVI54.2013
n tervetul an b2 Lt by dla Legeaar 161993, republicats, |
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTLL INSCRIS,
NOTAR PLUBLIC

Minen Ooavian

W
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! i
FISA CORPULUL DE PROPRIETATE ANEXA 1
INTRAVILAN, STRADA STEFAN GRECEANU NR. 6, ANSAMBLU BLOC L 1- L2, BLOC LY, ETAJ4,AP. 7!
Judold PRAHOVA Saiiune pa
Tettiorid admunkerathy PLOIEST) Moseciwcndestid
CodSRLUTA =000 Nr. rodadral of comuiil de peocnietaly
Do Wlraianestravian Hrcorte hurciard
.H!.-.q\. CONTNAT DE PROPTUETATE A DATE REFERITOARE (A YEREN
e Cotwgrris dv Codgrard
e fokrth dahje
o i) &
1 —¢e L
TOTAL
L2
e o a— M BATE REFERITUARE LA © =
dibdre) [ coabuth b sol Mhirfane
eite
- ) Fe i %
c1 BLOC L1, LOCUINTE, SP. COM 363 cl. Bioz L1 :
SI BIROURI L Ap. Jeam + dog ° -
c2 BLOC L 2, LOCUINTE. SP. GO 3670 CL Su = 45,60 mp
StBROURI = Shoxe =260 mp
§haleen = 1126 mp
| JOTAL 05.2 WTI= 1058 %
CDATE REPERITARK LA PROPRIETAR
" [rr— Tod oAb eprpriol, g0 | Cod S dnae $8231 da defeene T
W | Meeusppn | Dsmvsspnpn | | Semne B s . —..sﬂla. - mh-uank Merfur
61, 8. 66, ] 70 7. 72, @ W | 76, 77
T | A0 RO SA [y B I — T Ausrizabe 4 consie v 6004 03 2090 F 0y T T TRioe L1
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