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SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
situata in comuna Gura Vadului, sat Gura Vadului, jud. Prahova, compusa din :

- Teren in suprafata din acte de 1100 mp, suprafata masurata de 1102 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr 20924, Gura Vadului, avand numar cadastral 664, impreuna cu constructia aferenta:

- Cl1-Magazin, cu regim de inaltime P, avand Sc=331,49 mp, Sd= 331,49 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr 20924, Gura Vadului, avand numar cadastral 664-C1;

Observatii: Nu sunt.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a proprietatii Imobiliare descrise mai sus,
in vederea informarii clientului — SC TEDYMALCOT SRL, in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera.
Solicitantul evaluarii este SC TEDYMALCOT SRL.
S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand persoanei juridice SC
TEDYMALCOT SRL, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare SEV (adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania):

e SEV 100 - Cadrul general

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

e SEV 102 — Documentare si conformare

e SEV 103 — Raportare

e SEV 104 — Tipuri ale valorii

e SEV 105- Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

e Glosar 2022.

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :
- pentru estimarea valorii terenului:
Abordarea prin piata: 7.000 euro.

- pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare:
Abordarea prin venit: 44.000 euro.
Abordarea prin cost: 46.400 euro.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile
de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin venit.

Astfel:

Valoare de piata = 44.000 euro, respectiv 217.000 lei, din care teren 7.000
euro, echivalent a 33.000 lei

-
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la cursul valutar de 4,9429 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 31.05.2022. Valoarea de
piata nu contine T.V.A.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>

>

VVVVVVVY

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport si este valabila Tn conditiile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea se refera la teren si amelioratiuni tip constructii in stadiu finalizat existent la data evaluarii,
fiind considerat dreptul de proprietate integral asupra terenului, constructiilor avizelor si a tuturor
celorlalte atasamente ale proiectului;

Dat fiind scopul evaluarii si nivelul investitiei, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin venit, intarita
de abordarea prin cost, pentru constructie cu teren, toate bazandu-se pe informatii de piata;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considera ca proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este Tn concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: constructii cu teren;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Opinia exprimata nu reprezinta valoare de asigurare;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea este obiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

N
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CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a ndeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

DOBROGEANU BOGDAN-COSTIN

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

SIRBU MADALINA ELENA

Evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si utilizatorul raportului.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare situata in comuna Gura
Vadului, sat Gura Vadului, jud. Prahova, compusa din :

- Teren in suprafata din acte de 1100 mp, suprafata masurata de 1102 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr 20924, Gura Vadului , avand numar cadastral 664, impreuna cu constructia aferenta:

- Cl1-Magazin, cu regim de inaltime P, avand Sc=331,49 mp, Sd= 331,49 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr 20924, Gura Vadului, avand numar cadastral 664-C1;

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a proprietatii Imobiliare descrise mai sus,
in vederea informarii clientului — SC TEDYMALCOT SRL, in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera.
Solicitantul evaluarii este SC TEDYMALCOT SRL.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand persoanei juridice SC
TEDYMALCOT SRL, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza SC TEDYMALCOT SRL in calitate de client si de utilizator desemnat.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.2. Drepturi de proprietate evaluate.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand persoanei juridice SC
TEDYMALCOT SRL, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate compusa din constructie, asa cum se prezinta la data
evaluarii.

1.3. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020.
Conform acestui standard, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022.
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1.4. Data estimarii valorii.

Evaluarea s-a facut la data de 30.05.2022.

La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 30.05.2022, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate Tn considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Dna Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al firmei
de evaluare in data de 30.05.2022 in prezenta reprezentantului proprietarului. Au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa
evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

1.5.Moneda raportului.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

1.6.  Sursele de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
= Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
= Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;
= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale ;
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
= Baza de date a evaluatorului, considerata confidentiala
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.7. Clauza de nepublicare. Responsabilitatea fata de terti.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
de la pct. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizatorul precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client
si utilizator, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio circumstanta.

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in
concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

1.8.1 Ipoteze
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii

o
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imobilului si au fost prezentate fiara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, Tn afara cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

> Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este Tn concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu
exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca
nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimata este valabila la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii;

> Exista posibiliatatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii
si pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare
alta valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

()]
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> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie Tn instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care
nu s-au conformat regulilor prudentiale;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

» Valoarea recomandata a fost determinata strict din perspectiva situatiei pietei la data de referinta a
evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai lung in functie de dinamica
economica a pietei, ceea ce ar implica reconsiderarea valorii recomandate.

> 1.8.2 Ipoteze speciale: Nu sunt.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii. Situatia juridica

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
situata in comuna Gura Vadului, sat Gura Vadului, jud. Prahova, compusa din :

- Teren in suprafata din acte de 1100 mp, suprafata masurata de 1102 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr 20924, Gura Vadului , avand numar cadastral 664, impreuna cu constructia aferenta:

- Cl1-Magazin, cu regim de inaltime P, avand Sc=331,49 mp, Sd= 331,49 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr 20924, Gura Vadului, avand numar cadastral 664-C1;

a. Descrierea amplasamentului
Amplasamentul este localizat in zona mediana a localitatii gura Vadului, ceea ce face ca pozitia lui sa fie
favorabila dezvoltarilor comerciale.
Amplasamentul este pozitionat intr-o zona comerciala, in mare parte ocupata de case/vile. In apropiere se
gasesc spatii comerciale, case/vile.
Ocuparea proprietatilor este ridicata, in zona nu se gasesc foarte multe terenuri libere situate in intravilan ,
gradul de ocupare este ridicat, zona fiind una mixta, atat comerciala cat si rezidentiala.
Vecinatatile imediate sunt alte imobile industriale cu regim similar de inaltime.
Proprietatea este conectata la reteaua de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, sistem de
canalizare, gaze.
Zona este rezidential/comerciala, stilul architectonic este unitar.
Proprietatile imobiliare din zona sunt intr-un procent ridicat private. Tendinta generala este de dezvoltare ca
zona comerciala. Telefonia mobila este functionala pentru toti operatorii de pe piata.

Amplasament.

[ e
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2.3. Descrierea amenajarilor si constructiilor
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire 2. C1-Magazin
Amplasament Comuna Gura Vadului, sat Gura Vadului, jud. Prahova
Cod postal 107300
Data PIF (aprox.) 1980
Vechime (ani) 41
Modernizari, renovari nu
2.SITUATIA JURIDICA
Proprietar (PF/P]) SC TEDYMALCOT SRL

Carte Funciara (nr/data)

Nr. cad. / nr. top.

20924, Gura Vadului

664-C1

3. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei

Regim de inaltime

Aria construita (AC) mp
Aria construita desfasurata (Ad) mp

Extindere ( mp)

magazin- cladire independenta

P

331,49 mp
331,49 mp
Nu

Caracteristici Descriere Starea tehnica
Infrastructura fundatii din beton, cadre din beton armat satisfacatoare
Suprastructura Zidarie Bca satisfacatoare
Pardoseli Gresie-birourile, beton-sopronul satisfacatoare
Inchideri Perimetrale-caramida birourile,, fara inchideri-sopronul Zidarie Bca satisfacatoare
Acoperis tip terasa satisfacatoare
Finisaje exterioare tencuieli driscuite, zugraveli simple satisfacatoare
Compartimentari interioare Zidarie Bca satisfacatoare
Finisaje Interioare Tencuieli simple satisfacatoare
Zugraveli simple satisfacatoare
. metalica .
) Exterioara satisfacatoare
Tamplarie geam simplu
Interioara lemn satisfacatoare
Trasee ingropate satisfacatoare
Prize monofazate satisfacatoare
Instalatii electrice satisfacatoare
Distributie Tablou electric
incandescent si satisfacatoare
[luminat fluorescent
Sursa -
Instalatii termice Trasee - -
Corpuri radiante -
i, . Trasee ingropate .
Instalatii sanitare satisfacatoare
Corpuri sanitare ceramice
" Alarmare - -
Instalatii PSI
Stingere - -
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Climatizare - -

Ventilatie - -

Alte instalatii Alarma antiefractie - -

Sistem monitorizare video - -

Alte elemente anexe

Utilizare curenta

La momentul inspectiei era ocupat.

Stare fizica.

Starea tehnicd generala a cladirii este satisfacatoare.

2.4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile
imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, administrative, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregare a proprietatii.

Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru
investitiile imobiliare.

1Y
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Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprietate imobiliara tip ,spatiu comercial”, situat n
Gura Vadului, judetul Prahova.

Acest tip de proprietate este atractiv pentru o serie de potentiali utilizatori in general persoane juridice dar si
persoane juridice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata proprietatilor
imobiliare administrative de tip spatii comerciale, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind zona
mediana a lo. Gura Vadului. In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica la nivel
local, comportamentul participantilor la piata, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Tendinta generala este de dezvoltare ca zona comerciala.

Date generale. Prezentare oras. Conditii regionale/local economice

Analiza conditiilor regionale economice
Din punct de vedere al unei analize ale avantajelor si dezavantajelor zonei studiate (Gura Vadului — judetul
Prahova) putem puncta urmatoarele aspecte:
-referitor la structura teritoriala
e Puncte tari
= Accesibilitate;
= |nfrastructura
=  Conditii naturale favorabile dezvoltarii economice;
=  Atractivitate scazuta fata de investitori;
e  Oportunitati
= Existenta soselelor si prin acestea puncte de legatura cu celelalte puncte strategice ale
tarii
= Accesul facil la serviciile educationale, culturale si comerciale
= Centre logistice de dezvoltare
e Puncte slabe
=  Zona afectata mai mult de poluare;

-referitor la structura economica
e Puncte tari
=  Dezvoltarea sectorului de servicii;
=  Existenta unor firme private reprezentative cu capital strain sau mixt;
e Oportunitati
= Accesul la piata internad a Uniunii Europene;
= Cooperarea intre mediul de afaceri si administratia publica;
* Tmbunétitirea calititii mediului de afaceri;
= Dezvoltarea infrastructurii de sustinere a activitatilor economice;
=  Existenta autoritatilor competente
e Puncte slabe
= Sectoare industriale bine dezvoltate
= Cooperare redusa intre cercetare si industrie;
= Pondere mica a tehnologiilor moderne in industrie;
e Amenintari
= (Calitate scazuta a managementului industrial;

k-
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= Lipsa marketingului si promovarii in anumite domenii;
= Riscul de a nu face fata presiunii competitive existente in Asociatia Europeana;
= |nsuficient capital de sustinere a investitiilor in economia Polului;
=  Protectie scazuta a pietelor indigene;
-referitor la industrie
e Puncte tari
=  Forta de munca calificata in sectoarele industriale traditionale;
e  Oportunitati
= Utilizarea patrimoniului industrial existent;
= Retehnologizarea unor intreprinderi creaza cadrul favorizant pentru atragerea
investitorilor;
e Puncte slabe
= Gruparea activitatilor economice (si in principal al serviciilor) in special in jurul
orasului;
® |Inchiderea multor amplasamente industriale (foste fabrici) si implicit inchiderea
productiei
e Amenintari
= Dominanta serviciilor in raport cu celelate ramuri;

Oferta de spatii comerciale

Intrarea pe piata a marilor retaileri si situatia pietei imobiliare, a dus la o scadere a preturilor, atat pentru Piata
imobiliara va inregistra in acest an livrarea unui stoc nou de proprietati comerciale (retail, birouri, industriale)
de aproape 2 milioane mp, in crestere cu 37% fata de anul trecut, conform raportului anual de piata lansat de
Activ Property Services.
Livrarile de proprietati comerciale au insumat anul trecut 1.425.000 mp la nivel national, avand o valoare
estimata de piata de 1,3 miliarde euro.

Piata spatiilor de birouri: Un stoc nou de 254.600 mp a fost livrat anul trecut la nivel national, avand o valoare
estimata de piata de 504 milioane euro.

Piata spatiilor comerciale (retail): Stocul de spatii comerciale a crescut cu 270.000 mp la nivel national.
Deschiderile de parcuri de retail, in suprafata de 81.700 mp, au depasit pentru prima oara suprafata nou
deschisa de centre comerciale, care a contabilizat doar 69.850 mp. De asemenea au fost finalizate spatii de tip
,big box” in suprafata de 119.000 mp, cele mai multe operate de retaileri alimentari.

Oferta de spatii comerciale/de birouri este in general in spatii comerciale la parterul blocurilor vechi sau in
foste incinte de fabrici.

n ceea ce priveste spatiile comerciale aflate pe arterele principale ale orasului, se constats cd in zona central
si ultracentrald, gradul de ocupare este in continuare ridicat. Tn schimb, cu cat ne departdm de zona centralj,
gradul de ocupare si chiriile scad semnificativ.

Cererea de spatii comerciale

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care sunt
implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.

=
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Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau
entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii
care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.1l

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizati in
capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

e profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, ” agent comercial cu putere
economica medie, capabil sa obtina finantare si sa sustina rambursarea”,

e astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar
mediu

e 1n cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea
conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din partea
potentialilor cumparatori

Aceste aspecte trebuiesc privite Tn contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate analizat,
care genereaza un nivel global mediu al cererii.

Rata de neocupare pentru Romania ramane stabila, insa variaza in functie de regiune. Pentru provincie, rata
de

neocupare variaza intre 8.33 — 16.67%.

Nivelul chiriei prime cerute pentru spatii comerciale in orasele primare a ramas stabil in ultimii doi ani, intre 6—
15 euro / mp.

Cererea de spatii comerciale/de birouri vine in principal din partea bancilor, farmaciilor, cabinetelor medicale,
etc.

Cererea pentru achizitionarea spatilor comerciale este redusa, majoritatea companiilor opteaza pentru
inchirierea spatiilor comerciale in favoarea construirii sau inchirierilor.

n ceea ce priveste spatiile comerciale situate la parterul blocurilor, au rimas atractive zonele intens circulate.
Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

1Y
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3. ANALIZA DATELOR. CONCLUZII
3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata,
respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii,
managementului, precum si de cresterea potentiala a valorii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic si justificata

= fezabila financiar

=  maxim productiva
Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea terenului trebuie
considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza
valoarea proprietatii.

Avand in vedere situatia de fapt a proprietatii si scopul evaluarii informare, analiza CMBU pentru terenul ca
fiind liber conduce la concluzia ca terenul se poate dezvolta doar administrativ (spatii
comerciale/administrative).

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber:

Din analiza dreptului de proprietate a terenului in doua ipoteze a ,terenului ca fiind liber” sau ,a proprietatii ca
fiind construita” criteriile 3 si 4 a analizei CMBU —fezabila financiar si maxim productiva- reduc optiunile
posibile doar pentru analiza in ipoteza ,proprietatii ca fiind construita”.

Analiza CMBU pentru proprietatea construita

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata
pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei cmbu a
terenului ca fiind liber.

In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare:
-demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului;

-continuarea utilizarii existente

-modificarea utilizarii existente

Testarea continuarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita

Utilizarea existenta a proprietatii ca fiind construita este adesea implicit permisa d.p.d.v legal si fizic posibila. In
cazul in care utilizarea existenta va ramane fezabila din punct de vedere financiar si este mai profitabila decat o
modificare sau o redezvoltare, atunci utilizarea existenta va ramane cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind
construita.

In cazul analizat aceasta este singura fezabila.
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Testarea modificarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita

Modificarea constructiei existente trebuie sa indeplineasca toate cele patru teste ale CMBU. In cadrul
procesului de analiza a pietei, studierea productivitatii proprietatii, poate arata ce schimbari ale utilizarii
existente sunt posibile fizic si permise legal.

Nu este cazul.

Testarea demolarii proprietatii ca fiind construita si a redezvoltarii

Demolarea poate fi considerata forma extrema de modificare a utilizarii existente a proprietatii construite.
Atunci cand o utilizare alternativa a terenului este permisa legal, fizic posibila, fezabila financiar si cea mai
profitabila (minus costurile de demolare si de reconstruire a terenului), decat utilizarea in continuare a
constructiilor existente, atunci utilizarea alternativa va fi cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.
Concluziile rezultate coincid cu cele de la analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber, adica CMBU a terenului
construit este de proprietate administrativa (utilizare prezenta).

Nu este cazul.

Analiza CMBU pentru terenul construit:
Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele
de dezvoltare urbana, proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare in situatia actuala
care ar putea respecta criteriile CMBU:
= Permisibilitate legala : pentru dezvoltarea prezenta exista. Analiza unor alte dezvoltari se poate face
doar in ipoteza obtinerii modificarii planului urbanistic, implicand costurile necesare si demolarea
constructiilor existente in prezent, ceea ce nu este posibil.
= Fizic posibila : vecinatatile, caracteristicile intrinseci ale terenului (deschidere, acces, forma, utilitati
etc.), functionalitate ;
= Fezabila financiar si maxima productiva: pe baza datelor prezentate in analiza pietei, veniturile
potentiale rezultate din vanzarea proprietatii posibile si tendinta de dezvoltare a zonei, conduc la
premisa ca utilizarea prezenta conduce la maximizarea profitului obtinut din teren.
In aceste conditii, in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de cea
mai buna utilizare si evaluarea proprietatii in varianta terenului construit cu destinatie comerciala.

Date privind modul de realizare a evaluarii

Pentru evaluare s-au ales abordarea prin piata si abordarea prin venit.

Abordarea prin piata se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu proprietati similare care
au fost vandute, luand in considerare elementele de comparatie si efectuand corectii pentru diferentele
dintre acestea.

Abordarea prin venit este bazata pe premisa ca valoarea proprietatii este egala cu suma beneficiilor
previzionate sau anticipate, exprimate in bani.

=
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Abordarea prin piata

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza prin comparatie directa. Informatiile privind vanzarile comparabile
sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile juridice, caracteristicile economice, utilizarea si
componentele non-imobilare ale vanzarii.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii
de piata se face prin analizarea pietei, pentru a gasi proprietati similare, iar aceste proprietati, pentru care se
cunosc valorile de tranzactie, se vor compara cu proprietatea care trebuie evaluata. Premiza majora a metodei
este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma
tranzactiilor cu proprietati similare efectuate in aceeasi zona.

Valorile selectate in urma ofertelor de pe piata, analizate prin prisma limitelor mentionate, sunt corectate cu o
serie de factori care sa reflecte o valoare de piata asimilata pentru spatiul supus evaluarii. Evaluatorul
foloseste informatii privind piata imobiliara, informatii obtinute in urma investigatiilor facute in teren, de la
agentii imobiliare si din publicatii de specialitate.

Aceasta abordare nu s-a aplicat decat pentru teren.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-livada-pruni-7100-mp-IDfH5eq.html
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Vanzare AT teren Intraviean, 5at Vaturl, Prahove 135570 €

Descriere

Specificatll

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahova/valea-calugareasca/teren-constructii-de-
vanzare-X8GJ1300M?lista=9445617&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067



https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahova/valea-calugareasca/teren-constructii-de-vanzare-X8GJ1300M?lista=9445617&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahova/valea-calugareasca/teren-constructii-de-vanzare-X8GJ1300M?lista=9445617&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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Teran mtradlan Jugureni 3650 mp, ideal ivestithe tursticsd 29990 ¢
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Descriere

Notite

Specificath

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahova/jugureni/teren-constructii-de-vanzare-
XDEL03003?lista=9445617&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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Grila de calcul este urmatoarea

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 56,800 135,570 29,990
Suprafata- m? 1,100 7,100 13,557 3,650
Pret oferta €/m? 8 10 8
Ajustare pentru negociere 20% 20% 20%
Valoarea ajustare 2 2 2
L In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare . . .
comparabile a fost de aproximativ 20%
Pret ajustat (3 8 7
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 6.4 8.0 6.6
Explicatie ajustare Ajustarea F)entru dre?tul de proprietate. es.te 0 dec?a rece t.oate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 6 8 7
L Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 6 8 7
T Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare o X o - .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata May-22 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

6 ] 7

Gura Vadului, jud.

Gura Vadului Vadu Sapat- superior Jugureni- superior

Prahova
-20% -30% -20%
-1 -2 -1
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de
localizare;
bun/bun similar similar similar
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
comercial similar similar similar
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
36 100 80 20
1.1782 1.41 0.47 0.11
-3% 5% 10%
-0.19 0.40 0.66

S-a aplicat o ajustare negativa comparabilei 1, respectiv o ajustare
pozitiva comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de deschidere/ procent al
laturilor;
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Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate
Corectie €£/m? 0 0 0
Retea de canalizare Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate Pe proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 1,100 7,100 13,557 3,650
Ajustare 15% 20% 5%
Valoarea ajustare 1 2 0
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber liber liber liber
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
da da da
Ajustare neta -1 0 0
-8% -5% -5%
ajustare bruta 2.43 4.40 2.30
30.40% 55.00% 35.00%
6
Euro Lei
Valoare adoptata 6 30
Valoare teren 6,600 32,623
rotunjit la 7,000 33,000
Curs Euro 4.9429

Astfel, valoarea de piata a terenului este de 7.000 euro.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii evaluate
de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin

metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit

la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de

proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:
- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al

gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare
pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata
de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

[\
()



SC TEDYMALCOT SRL Mai 2022

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente
gradului de neocupare;

- (VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza,
curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de capitalizare
se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara, privin tranzactiile
incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi
efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a
veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata2 este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze,
contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in
mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre participantii la piata.

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui
anumit contract efectiv de inchiriere.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect prin aplicarea abordarii prin venit a fost utilizata
metoda capitalizarii venitului. Asa cum rezulta din datele de piata, chiriile de piata identificate pe piata
specifica a proprietatii subiect se situeaza in intervalul 4.92-9 E/mp .

Pentru proprietatea evaluata a fost selectata o chirie obtenabila de 2.5 Euro/mp/luna. Gradul de neocupare a
fost cuantificat la 29.17%.

VBP = 8453 E/an

VNE = 5988 E/an

VBE = 4882 E/an

Rata de capitalizare, conform studiilor de piata (CBRE, Colliers International, DTZ Echinox, Darian, Jones
Lang LaSalle), pentru spatii comerciale este cuprinsa intre 8,75% - 10.5%. Avand in vedere caracteristicile
proprietatii precum si locatia, a fost estimata o rata de capitalizare de 11,01%. Gradul de neocupare,
conform studiilor de piata (CBRE, Colliers International, DTZ Echinox, Darian, Jonh Lang LaSalle), pentru

spatii comerciale este cuprinsa intre 8.33% - 30%, Avand in vedere faptul ca proprietatea nu este ocupata de
mult timp, s-a estimat un grad de neocupare de 29.17% (3.5 luni neocupate).

V=VNE/c

2 SEV230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare

N
1S
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A. Venituri B. Costuri si cheltuieli
Chirie (€
Spatiu / utilizare suprafata utila ) € % Valoare
unitara___ lunara_anuala €
C1-Magazin 281.77 2.50 704 8,453 Rata de neocupare 29.17% 2,465
Impozit pe proprietate 1.30% 854
Asigurare cladiri 0.20% 131
Cheltuieli aferente proprietar 2.00% 120
Venituri din chirii 704 8,453 Costuri cumulate 3,571
A. Venit brut din inchiriere 8,453 |B. Costuri totale 3,571
C. Venit net din inchiriere 5,988 4,882
D. Rata de capitalizare 11.01
E. Valoare de piata 44,344
F.1. Teren in exces 0 0
F.2. Teren suplimentar
F.3. Reparatii imediate 0 0
Total elemente care afecteaza valoarea
[cAll Valoare de piata proprietate 1€= 4.943 RON 219,189 lei
217,000 lei rotunjitla
Valoare proprietate 44,000 € 217,000 LEI
Valoare teren 7,000 € 33,000 LEI
Valoare constructie 37,000 € 184,000 LEI

Determinarea ratei de capitalizare

COMPARABILE

Chirie lunara solicitata (euro/mp) 4,800.00
Suprafata inchiriabila 645
Venit Brut Potential (EUR/an) 57,600
Grad de neocupare 29.17%
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 40,800
Cheltuieli aferente proprietarului (@2%) 1152
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 39,648
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 360,000
Rata de capitalizare (%) 11.01%

Rata de capitalizare (%) 11.01%

Astfel, valoarea prin abordarea prin venit, pentru proprietatea imobiliara de evaluat, este in opinia
evaluatorului, de 44.000 euro respectiv 217.000 lei.

ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate,
fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cand se interpun factori precum momente
inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin
calcularea costului curent de Tnlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizica a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere..3

n general, exista trei categorii de metode in cadrul abordarii prin cost: (a) metoda costului de inlocuire:
metoda care indica valoarea prin calcularea costului unui activ similar care ofera o utilitate echivalenta, (b)
metoda costului de reconstruire (reproducere, recreare): metoda din cadrul abordarii prin cost care indica
valoarea prin calcularea costului necesar pentru a recrea o copie a activului si (c) metoda insumarii: metoda
prin care valoarea unui activ se calculeaza prin insumarea valorilor individuale ale partilor sale componente.

3 sev 105- par.60.1,70.1, 70.4, 70.5, 80.1,80.2,80.3

N
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n general, costul de Tnlocuire este costul relevant pentru determinarea pretului pe care l-ar plati un
participant de pe piatad, deoarece costul de inlocuire se bazeaza pe o copie a utilitatii activului, sinu a
caracteristicilor fizice exacte ale acestuia. De regula, costul de Tnlocuire se ajusteaza pentru deprecierea fizica
si formele de depreciere relevante. Dupa aplicarea acestor ajustari, acesta este cunoscut sub denumirea de
cost de inlocuire depreciat.

Etapele principale ale metodei costului de Tnlocuire sunt: (a) calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate
de un participant tipic de pe piata care urmareste sa creeze sau sa obtina un activ care 1i ofera o utilitate
echivalenta, (b) determinarea oricaror forme de depreciere, respectiv, fizica, functionala sau externa ale
activului subiect si (c) scaderea deprecierii totale din costul total pentru a obtine o valoare a activului subiect.
70.5 Costul de inlocuire este, de obicei, costul unui activ echivalent modern, cu o functionalitate
asemanatoare si o utilitate echivalenta cu cea a activului supus evaluarii, dar care are un design modern si este
construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

Abordarea prin cost ar trebui sa inglobeze toate costurile care ar fi suportate de un participant tipic de pe
piata.

Elementele de cost pot sa difere in functie de tipul activului si ar trebui sa includa costurile directe si indirecte
care ar fi necesare pentru a inlocui/reconstrui activul la data evaluarii. O parte dintre elementele uzuale de
cost, necesar a fi luate in considerare, includ: (a) costurile directe: 1. materiale si 2. manopera, (b) costurile
indirecte: 1. costurile de transport, 2. costurile de instalare, 3. onorariile profesionale (proiectare, autorizatii,
proiect arhitectural, asistenta juridica etc.), 4. alte onorarii (comisioane etc.), 5. costuri de regie, 6. impozite, 7.
costuri de finantare (de exemplu, dobanda aferenta creditului) si 8. marja profitului/profitul antreprenorial
care revine celui care creeaza activul (de exemplu, profitul investitorului).

n contextul abordarii prin cost, ,deprecierea” se refera la ajustarile aplicate costului estimat pentru a crea un
activ echivalent ca utilitate, ajustari care reflecta influenta asupra valorii a oricarei forme de depreciere care
afecteaza activul subiect.

in mod uzual, ajustarile pentru depreciere se aplicd pentru urmétoarele tipuri de depreciere, care pot fi la
randul lor impartite in mai multe subcategorii cand se aplica ajustarile: (a) Deprecierea fizica: Orice pierdere a
utilitatii din cauza deteriorarii fizice a activului sau a componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizarii
sale. (b) Deprecierea functionala: Orice pierdere a utilitatii rezultata din lipsa de eficienta a activului subiect in
comparatie cu Tnlocuitorul sdu, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite. (c) Deprecierea
externa sau economica: Orice pierdere a utilitatii cauzata de factori economici sau de localizare, independenti
de activ. Acest tip de depreciere poate fi temporarad sau permanenta.

Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata deprecierea. Scopul ajustarii pentru
depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa proprietatea imobiliara subiect, pentru un
potential cumparator, fata de echivalentul sau modern. Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea
functionala si economica a proprietatii imobiliare subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.4
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deprecierea fizica —se poate cuantifica in doua moduri:

- (a) deprecierea fizica recuperabild, reprezentata de costul repararii/remedierii deprecierii
activului sau

- (b) deprecierea fizica nerecuperabild, care ia in considerare vechimea, durata totald de viata
preconizata si durata de viata ramasa ale activului, unde ajustarea pentru deprecierea fizica
este echivalenta partii consumate din durata totala de viata preconizata. Aceasta poate fi
exprimata in orice mod rezonabil, incluzadnd: durata de viata preconizata in ani.(Glosar 2022).

4 sev 105- par.70.1, 70.4, 70.5, 80.5, 80.6, 80.7
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- Depreciere functionala - Exista doua forme ale deprecierii functionale, care reflecta:

- (a) cheltuielile de capital excedentare ale activului subiect, cauzate de schimbari in proiect,
materiale de constructii, tehnologie sau tehnici de fabricatie, rezultand existenta unor active
moderne echivalente cu cheltuieli de capital mai mici decat ale activului subiect si

- (b) cheltuielile de exploatare excedentare ale activului subiect, cauzate de imbunatatiri ale
proiectului sau de capacitatea in exces, conducdnd la existenta unor active moderne
echivalente, cu cheltuieli de exploatare mai mici decat cele ale activului subiect. (Glosar 2022).

- Deprecierea economica —poate sa apara atunci cand un anumit activ sau toate activele
utilizate Tntr-o Intreprindere sunt afectate de factori externi si ar trebui dedusa dupa ce se
scad deprecierea fizica si deprecierea functionald. Pentru proprietatea imobiliard, exemplele
de depreciere economica includ: (a) modificarea in sens negativ a cererii pentru produsele sau
serviciile generate de activ, (b) supraoferta de pe piata pentru acel activ, (c) o intrerupere sau
pierdere in procurarea fortei de munca sau a materiilor prime sau (d) activul este utilizat de o
societate care nu-si poate permite sa plateasca o chirie de piata pentru active si inca
genereaza o rata de piata a rentabilitatii. (Glosar 2022).

Cele trei tipuri de depreciere vor fi separate si cuantificate in mod individual.

Metodologie de calcul pentru deprecierea externa:

Deprecierea externa este un indicator ce caracterizeaza piata specifica proprietatii evaluare. In consecinta au

fost identificate oferte pentru o proprietati similare ca si caracteristici cu proprietatea evaluata si amplasate in

localitati/zoni similare valoric cu cea in care se regaseste imobilul subiect. Pentru fiecare dintre aceste oferte

(pe care le vom considera etalon) au fost realizati urmatorii pasi:

1.
2.

Pretul de oferta a fost scazut cu o marja adecvata a negocierii

A fost estimata valoarea terenului neconstruit pentru oferta etalon si scazuta aceasta valoare din
pretul de oferta depreciat cu marja negocierii, rezultand astfel un pret de oferta doar pentru
constructie

Folosind caracteristicile constructiei din oferta etalon, a fost estimat costul de inlocure brut pentru
aceasta

Folosind informatiile privind anul constructiei a fost estimata deprecierea fizica a constructiei din
oferta etalon

Costul de inlocuire brut a ofertei etalon a fost diminuat cu deprecierea fizica estimata

Deprecierea functionala a fost considerata 0

Deprecierea externa a fost estimata ca diferenta intre costul de inlocuire net al constructiei subiect si
costul de inlocuire net al constructiei considerata etalon.

Dupa estimarea deprecierii externe pentru fiecare dintre oferte, a fost determinat intervalul de valori
relevante pentru acest indicator. Evaluatorul a ales ulterior un nivel al deprecierii externe aflat in
intervalul de valori relevante si pe care il considera adecvat pentru imobilul subiect.
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Costurile de inlocuire brute determinate sunt descrise in cele ce urmeaza:
(o
ost indici Cost
DENUMIRE SIMBOL euro/mp Suprafata manopera si .
actualizare  total/mp
transport

C1-Magazin
Structura 8STRMAGP 161.33 331.49 1.0030 1.3061 70,060.86
Finisaj FINIHALA 28.29 331.49 1.0030 1.8970 17,845.48
Instalatie electrica ELHALAC 11.48 331.49 1.0030 1.5131 5,774.96
Instalatie sanitara SAHALAVE 3.58 331.49 1.0030 2.0029 2,382.13
Acoperis TERNECIRC 88.80 331.49 1.0030 1.4195 41,911.03
TOTAL CU TVA 137,974 Euro
TOTAL FARA TVA 115,945 Euro
Valoare unitara 453 €/mp
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Estimarea valorii constructiilor
Uzura fizica

CostE/mp Gradde Valoare lastadiul Cost E/mpla Valoare la Deprec Deprec Valoare Valoare ramasa

E, Lei,
faraTVA finalizare % final stadiul actual  stadiul actuala funct ext ramasa Euro Lei /mp ei/mp

Constructie Scd - mp
Valoare fara

uzura

18% TOTAL

e = ] @
= 5 S T
g 3 ] 2
E 2 2 4
= z E &
@ = <

65,741 195,000 Lei 588 Lei/mp|

Cl-Magazin 115,945 115,945 €| 42.00%

|
39,400 €] 195,000 Lei

65,700 €

Costul de nou a fost preluat din Indreptar Schiopu

Valoare constructie 39,400 € 195,000 Lei

Valoare teren 7,000 € EEX AR

Valoare proprietate 46,400 € 228,000 Lei

26
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3.5. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :
Abordarea prin venit: 44.000 euro.

Abordarea prin cost: 46.400 euro.

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

1. Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate
generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit.

2. Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate
comparabila analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este
mai ridicata decat in cazul vanzarilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea
proprietatilor fiind foarte variabila.

3. Cantitatea informatiilor. Informatiile privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca
spatiul evaluat este un spatiu pretabil pentru inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in
general pentru a genera venituri din inchiriere.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin venit.

Astfel:

Valoare de piata = 44.000 euro, respectiv 217.000 lei, din care valoare
teren 7000 euro, echivalent a 33.000 lei

la cursul valutar de 4,9429 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 30.05.2022. Valoarea de
piata nu contine T.V.A.
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ANALIZA DE PIATA
Inchirieri spatii comerciale

Spativ Comarcinl 100mp Sl |Curte| |Centrals Bropried D00 € s

Descriers

Notite

Specificatii

ALTE DETAS ALLL DETALK by

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XC8814152°?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&re
c ref=260962141&imoidviz=3055637067

N
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC8814152?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC8814152?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/buna-vestire/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC8814152?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
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Rayal imobiliare - inchirler spatil comercaie 4800 € ..
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ISR LI M

Descriere

Spacifwati

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/gheorghe-doja/spatiu-comercial-de-inchiriat-

X557140HQ?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067



https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/gheorghe-doja/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S7140HQ?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/gheorghe-doja/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S7140HQ?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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Inchirerw spatiu comercis stradal 600 € .

e A
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Dezcriore

Notite

Specificatii

Subspati

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/mihai-bravu/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X9J20400G?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/mihai-bravu/spatiu-comercial-de-inchiriat-X9J20400G?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/mihai-bravu/spatiu-comercial-de-inchiriat-X9J20400G?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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Cantral | Casa Alba | Spata) Comercial B3mp 510 € v ivwn

I o \«: Wl I.(\';.‘.‘.'qu: I.\‘.‘ i

 9720°
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SR L AN

Descriere

Specificatil

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XC881407D?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&re
c ref=260962141&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881407D?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881407D?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
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CABINET STOMATOLOCIC | CENTRAL | RENOVAT) AC 600 € ..

Descriere

Specifioatii

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XC881415E?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881415E?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC881415E?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3055637067
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fayal timobiliare « Inchider) spatsd comarclale 600 € ..
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Desciiere

Specifwcati

Subspati

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X55714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa rec=concordanta lista&re
c ref=260962141&imoidviz=3055637067
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/ploiesti/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-X5S714009?lista=282775670&listing=1&pagina=lista&exprec=recomandate&sursa_rec=concordanta_lista&rec_ref=260962141&imoidviz=3055637067
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CONTRACT DE VANZARE

- - - e T & iy Sl RS S0 §8 —_—— -

Intres = > —= - g
TS . PILDAT PREST SR.L. ¢u sodiul in Orasol Mizil. st Nicolse Baleeseu.
W40, judet] Frahovo. inTegistran la Registral Comertulul cu numarl de ordine
12016082010 CUL - 27851451, peprerentaty prin asocHt si admintstrator MOLDOVAN
MARIA. cetutgan ronnn. donsiciliam in Mun. Floieste it Sold, Erou Nicolae Achip o 1C,
BIMIS. apd. fudetul Prafoya. (dentiticata cu €, szna PH e $44364, ehiberats de Polisa
sutt. Plofestif o data de 13.03.2003. NP - 1840517293116 8 prin asocim COTET
MARTAN-CRISTEAN. cstateqn romar. Jdomiciliot in Mun Plolesti. Bld, Republicii neddly
HL30B, el.S B 19, juden] Prakova. identificas cu C.1. serin PH nr. 839396, cliberata de
SPCLET Ploldi. ls diti de £2.02.2000. CNP — 1641220203125, in aza Hotaraii Adutprii
Ciengrale W Aspeiatilor nr 00201 102012 in calitate de vAnZatoare si -~ ~ = =
1 8.0 TERDYMALCOT SR.L. cu sednfl in Mun, Ploiestl. atr Calugareni, nr26,
ctaj. camera | judenl Prahoya. inregisrat Lo Registrul Comerntlui cu numaryl de ardine
§29/1382201p, CLY - 27819415, reprezentatd prn aqociot i s adniinisteator
MANOLACHE DANIEL, cetaean romat. domiciliat m N Ploiesth, sir Calugarent,
26, udetelfPraloy i, identificat cu Clserin PH. o, 492452, eliberata de Pol Mun Ploiesti |
dota de 03992004, CNP — |ATOKOS293 155, fn baza Declziel Asociatyiui Unic ar
(/25 04 2003, o ealitate di cumparatoes © =1 0 e et ot Y
awadl In veders Ta istre partl 2 inerventy Pronvisiunes bilaterals de vanzare
culparare  guientificata sub o a3 11102010 de Bivoul Newrial Minca Octavian.
Plowesn o Mot lacheiers prezeiul CONTEact 08 Vanzare i urmatoarele comdini: = =~ ~
driea S.C. FILDAT PREST S.R.L.. prn reprezentahty, vind Societatii
EDYMALCOT SRL, yrnatoareie imobile praprietatea mea: * = == ==
piv comercint sitwat i Ors, Mizil, st Nicolue Baleesen .38, b1438, judetul
Pratiovu, b} supratita construita de 132,67 mp, Supralatt uthls de 125,46 mp,, compus din
camraispagn A anzaresbepugitate, B geup canitar, sestiar. namar cadasteal 296/4 382 e
-, inseris] in Cartea Funciaoy ot 20244-C1-U4 i Inealitatll Migil {provemita din "
conversia ge pe hartie & CF ar 227). Imprevea e tereoul uferent i suprafata de 24,04
prigiate, numar cadastral 296, Inseris in Cartea Funciara nr. 20244 @
tocatiati Mizil (provenita ddin conversia de pe hartie o CF or. 227 (:227)), conform
Incheierii dr. 6974 E8 11,2011 cliberata de Q0 Praova. Biroul de Cadastol si Publicitate

[mobiliaea Pimesti. ta pretul de 105000 lei fara TVAS o o5 wrar = wr oA St o =t <2
Sodtiul comoreiml i este groval de sasini #1 i sau constituil drepturi reate in

\avoares alior persvane. < excepai Contrmetalel de inchiriene nr. 1014 022005 emis de
SC Tern 34 in favooren: Raiffeisen Bank SA, notat b nr. 1 S1I305,03.2008, a Actulus
aditionat dr 330,05 2032 la Comractul Se inchiriere it 101704,02.2005 incheiat inure ST
Fildat Pre§t SRE.-proprietar. 5S¢ Tem 5 A-fost progrictar. SC Tedymalgot SRL-udministrator
al spatiulfi o Raflfeisen Bank SA-chiciiy, notal pein incheieres i 3154303062013, care 3
fost indegotatn prin ingheierca e 36764 6 6 2012, situdlie curgsculn 31 accepiaia de
cumparaigare. & Contactihu de administzace dir dam de 0111201 | incheiat intre SC Fildat
Prest SR in-calivsie e proprivtir s SC ledymaleot SRL in calitate de mungger operational.
nr. AD33 11072012 care inketeazi €3 ofect ol confyziunih %1 a Promisaunii
Je vateare cuntparre utentificata st ne. 238303,10.2012 de Bisoul Netarial
stos fit, Plodesti. incheiaa fntre SC Fildat Prest SRL. in calitale de promitenta
vanzaoafe sl St Ledymakeue SRI 1 calitate e promilemy cumparaioare, notata sub nr
(02012, e umeaz a ye redia din olicit, e elect al incheierii prezentului
1

w
(o))
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contract, dupd cum rezultd din Extresul de cane funciard pentny wwlentificare nr.
28383:22.04,2003 eliberar de OCPI Prahova, Birool de Cadastru s Publicitate. Imobiliara
pk,.““ o it A e e A e b s ot et E e e s At
J 2. spasih comercial sioiat i Orss Migil, st Blajulm ned, bLIBA, judetul Frahova,
campus din dojra camere cuproare. doud camers preparia, Spatiy GSPULIIrR, grup saniiar sl
hol, in suprafa construin de 79,63 mp.. supratata utila de 64,52 mp.. anmar cadastral
178/18A:+;b, Ihscris in Cartea Fanciuen ne, 20088-C1-U3 o focalitutil Mizil (provenita
4 din conversia fle pe hartie a CF nr, 127), jmpress cu tesenul afesent in suprifim de 19.29
mp. in te. numar cadasteal 178, insceis i Carten Functurs nr. 20088 o
localitatii Migd (provenita din conversin de pe hartic & CF or. 127 (@127 conlorn - ofaaer €
{ncheierii me. 6PTIX IS 11,201 | eliberats de OC1 Prabiona. Birow] de Cadasteu si Publicitae
Imabiliars Ploigst, fa pretul de 123000 lei fara TVA, ~ = == =0 = = = 0 v
Spatiul jcomercial ne este grevi de sarcind g nu s-an constitult dreptori reale in
favaares altor persoane. cu exceptot dreptilui e administrand in favoarea SC Tedymaicol
SRL, inseris su ne, 36T5R/27.06.201 1, kare incetensn ez efect al confuziunii si i Promisiunii
bilalerale de vhnzore cumparire autenyiicata sob nr 2383 03, 102012 &2 Biroul Noturial

Minen Octavinh, Ploiesti, inchelata intre SC Fildar Prest SRL in citlitute de pwmhcm%'—
AN -

vanzaloare si Tedwnaleot SRL. |n calitate Jde PrOMITCHtE SUMPAIILOare, Notita sud NRZ2
5023405102012, core unneuzy i s¢ mdln Jin efich, ¢ efect al incheieni peozentuldd v
controct, dupd cum rezulth din EXtessal de carte funciard pentfu aientificare B Y,
2838722042013 eliberat de OCP) Praboss, Biroul de Cadast si Publiciate Imobifio v, 2
PROIESH A~ =~ = 2t i 4 e e et e A s T T
’ é 3. patin comercial situat in Ors. Mizit, st Blnjulni ard, bLISA, judetul Prahovas -
compas din spaviv vanzure, oficiu kabormtor s fealad, i suprataty consiriit de 67,24 mp. B
suprafatu nuﬁc 2036 . numar cadistral PT88A-IC, wserts 0 WCartes Funciara
ar. 2W085-C1-42 & tecalbonii Mizil (proventny din convenia de pe havtie g CF ur,
’ 127/N). mpm#nn cu teremnl aterent it suprafata e 1436 mpe i proprictse. aumar @
cadastral 178, nseris in Cartea Funeiars ar. 200838 u localitatii Mizll (provenita din —
[ conversia de e hartic a CF nro 127 (212700, confonm Incheleri e, G986 1K L1201
clibersia de | Pranovs, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliora Plotesi. Ia pretul de
s SR000 ifarn TVA. =~ — v v ot nae =~ s sl S R AT S
Spatlul bomercial nu eate wroval de sarcinl §iw - constiud drepiurs reale In
[ favaaren nltor persoanc. <u ¢xcephin dreplulill & admnisirase i favoarea SC Tedvomaleet
SRL. inkcris suBar 367712706 201 |, <are insdteazs ¢a ofect al contuznili 51 3 Promasiynii
bititerate de vnzare cumparsre autepiificata sub fe. 238303 102012 de Birout Notarial
[ Minen Octaviad, Ploiesti, incheinta imre ST Fildat Prest SRL in calitite. Je promitenta
vanzoteare sk SE Tedymalcot SRL. ih calitate do promiteiia cumpariioare, st sub nr
[ 5§0237/05.10.2002, care urmeazs o se radin din oficne, ca eféct al ncheieriy prezentuli
cuntract. dupd|cum resulth din Exteasnl de corte funclard pestn autentificare o
28299,22,04,200 3 elibeear de OCI Prahesw Bined Je Cadastru o Publicisae Imabilirs
Molesth. ~ =~ = v = - v e e B i .
comuesentl whtual 1 Ors. Mizil, ste. Blajulai, b7 judetul Frabova,
compus din holki srup sanitur, in supralata wtile de 3301 mp., nuanse calaeral 207175b,
Funciars ar, 21026-Ci-LU 1 localitutit Meil (provenita din conversia N N
de pe hartic aJCF or. ES6/N), impreuna cu el alerent i suprulits de 721 mp. in Of e plE
proprietate. nuear codasernl 217, inseris in Cuetea Fungura ne 21026 @ loculitatii Mizid
(provenita ding conversin de pe barte w CF nr 186), contorts  lecheietd ue
697G9/18.1 12001 elibeeata de OCPI Probove, Biroul de Cadastru si Publiciate Imobiliar
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tul comercia) i CME grevan del wireing $7 N0 s-oq SO dreptie| feale in
favoares §)ior PEESOANG, cu exgepyi dreptulyr de administrare iy lavoarea §¢ Tedvmaleoy
SRL. insegis syb e 283412308 30 1, care inceteqzy € efect al confuziunii sia Pm;nisiunii
o«'{mml: © VANZAIC cumparare autentificata sub pr. 2383003102012 de Biroy| Notatiai
Miney vion, Plsiess, Incheiaty jmre §¢ Filda Prese SRL. in’ calitate d¢ promitenta

si 8¢ Tedymuleor Sy} i calitate de Promitenty CUmpacatoare, noazy guly nr.
IM903 |a 012, ane ¥ImeRzs 1 sc eadiy din oficl, o efect gl incheierii Prezemului

Soltract, Bupd  com reauld dip Extrasnl e Cane fupciarg PeNt autentificare nr

283_?(1 22842013 liberat de Qpy Prahovi.| Biral de Cadastry i Publicityse Imobiliary

Ploesty, <. _ - N NP o Pt R ‘~\-.--\~-s~-->-»--'~
S dpatiy cemencial sival n (g, Mizil, sty Blajului, bhr.a 7, judetul Prabova, |y

supralaeg

il de 29 1 Y. suprafitta constryit de 32,36 TR numar eadisten) 2171 Tse,
hiserls iy

arten Fungiirg e 22003 a localitati| Mizil (provenitg din conversin
e pe hurde o CF ur. 3275), impeeuni oy erenul aferent in supsatata de 9,88 MpL aumar
cadastral 217, inweris in Carten Fungiury ar 21026 3 luealirgei Mizil (provenity din
somversia fle pe liyrtje U CF nr. 135, canfeent Incheierifor nr. bWJS:lS.II.ZOIl. nr.
766262} | 2011 51y, GROGY 12, 12012 efiberute de OCP! Prahoy i, Hivoul de Cadastry s
blicitate fimobiliag Ploiesti. ta presnl de 63000 g fara TVA, ~ L0050 R
Spaiul comercial ng aspe SRV de wircing 5y O COnStitul drepruri reile i
: “rerSoane. ¢y Exeeptia dropruii g admipistinre in lavourea SC Tedymaleor
Leinscrig suly nE. 36765 27 16 2011, &g nelenz e efect il confuziunii si g Promisiunii
VANZAC Cumpurare anentificars sub ne. 258303,10.2012 de Biroul Notarial
an. Mocest;, ncheiata intre ST Flidm reg) SRL, In calitate de promitema
Vanzmtoure § SC Tedvmaleot SR I cafitare de PIUmitenta cumparatoare. A0tata sub nr.
39242/05 1 L2012 care WEmeaza 0 se radin din ofich, ca efect af incherers prezentuln
SV, dBpa cum rerulld din Fxtrpag) O e Tungingg ety autencificare nr.
2834822, N3 clibery) e QP Praboy s, Bituu) de Cadagirg si Publicitare Imobiliney
Plongsti, ~ 3 . - . .

-

- - T i S

Ll comergiyl st In Ors: Mizil, str. Blajulai, b1.17, judetul Prahoyy, |y
St de 935 g stpratate uiils de 7.00 TP aumar cadastey| 400-C1,

hartie u CF qr, HYN) conform Incheienii nr. o7¢2 TEI12001 eliberata de: OC'P|
Pratova, Bidou! e Cadstrn 51 Publicitge Imobifiar Plojesti, fa presul de 4200 et farn

PVA .- . S s e Y e~ A e g

Spatil! Comergial N este srovi de sareini ¥l Seau consaituiy drepturi reale in

faxourey a) PErsaane. eu exeeptiy dreputul de Administrare in favoures SC Tedymaleo
SRIL. inscris guby nr 2833823.03.201 1. e incelenzy ¢u wlagy g confuziunii si a Promisiunii

bilaterale (o Yianzice cumpasare autentificatn sub pe, 239303102012 de Biroul Notarig)
Minea Ocravfan, Plotest), incheiarg e SC Filday Prese SRL, in calitate de promitenty
Vimzxtonre s§ S¢ Tedymuleor SR i calitare de promitenta CUMPATAtOSte. Molatn sub pr
U305 000612 e unmenzs @ o railiy Jin ofictu, ¢a elegy 3 nchieierii prezentyly
SPIMEICT,  dupd < rezuia din Exirasul e cane funciars pentry autentificars pr
2837223 04, 013 eiiberat de OCPI Prahony, Bitoul e Cadastry st Publicitate Imobiliara
Plaiesti, ~ <o V- R as vt o 23 o DM AN A e e 5 e

< 7 spadiu comercial sthat in Ops, Mizil, ser, Blajului nr.8, bL20B, judetul Prahoyy,
Compus din <8ln restatimn, bar oficiu; doug SPatl) depozitare, birou, trei holuri, douy Erupuri
sniare sk cognera, iy Supealata utila de 140,19 M- suprafain construjtg e 169,69 mp..
numar cadigregl 267/20B;C, inscris M Carten Funciges ne. 20964-C1-12 o tocalitatii
Mizit (provedi din conversin de pe fartic 9 CF . 230/N), impreuns ¢y terenul afereny
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in supralata fe 3333 mp,, in proprietate, numar eadasteul 267, inseris in Cartea Funciara
rr. 20964 4 localitatii Mizil (provenity din cosversiy de pe hartle a CF ur, 270N},
conform Incheierii nr. 69754/18.11.2011 elibeszitn de OCP] Prafiova, Biroul de Cadostry si
Publicisate 1habilisrs Ploiesti., la pretul de 125000 lel fars TVA = =~ — <o v o
Spanigl comercial nu este grovat de sarcin gi nu s« constiuit drepiuel reale in
favoured i persoanc, cu exceptin Ureptulul de administrore in favoprea SC Tedymaleot
SRL., inscris pub nr. 36769/27.06.201 1, care inceteaza ca elect ul cunfuxr:nn.si U Promisiunii
bilaterale dejvanzare cumparare utentificaty sub nr 288303102012 de Birou! Notarial
Minea Octaian, Ploiesti, incheiato intre SC Fildne Prest SRL. in culitme de promitenta
vanzatoare s§SC Tedvmaleot SRL, in calitate de promitenta cumparsioare, sotata sub s
$0208/05. 10,0012, care urmeaza 3 ¢ radia din olicis, o elect al inchelerii prezeniiui
contract, duph cunt rexoltd din Bxpusal e csne (unchard pesttu awtensificare e

28374224 3013 chhcu' de OCPI Prahova, Biroul de Cadostru si Publicitate Imobilians
Ploiesti, « ~

....... o b gt P = - e g P Al S bt e

e comercial siyat i Ors. Mial st Blajului, bL20B, :Iudclul Praloya.
truita de 368,78 mp,, supralots utila de 339 15 mp. numar cadustral 643-C1,

SRL, inserls sgb nr, 3b7hK "7 06 201 1. care mceteaza ¢ ¢fect al c\mfu/iunii s Prommunl =
bilaerule de yanzare cumparare autentificata sub ne. 258303102 2032 de Bicoul Notay ul\‘
Mines Octavign. Plofestl. incheimta fare SC Fildat Prest SRE. i caliiate de prosmitenia s
vanaoore 3 PO Fedymvadeor SR jn culivate de promvitents cumparmdane. notata sub ar ~
3U301/05 102D12 care urmesza 4 s redia din oficie, ca efect al inéheierii prezentulin
contraet, dupd cum rezohd din Extrasul de cone funcmrd pentrd muteatificare nr
283TI22.00.2015 eliberin de OCT Prahosy lluuul de Cadastra o l'ubllxual\.‘ Imottiliam
Plumu-'~-~ ~~~~~~~ bl S - -
cometclal situat (n Ors, \lml. str. Blajului, bl ‘uB ]mlclul Prahova,
ita la zal de 1630 mp., numwr cadasteal 348-CLL impresta oo tevennl
aferent an suprdfata de 23,60 mp., e proprictate, numsar cadustral 348, inserise in Cartes
Funciurs ne. 31021 o lmalu.nn NMezil (prosentta din conversia de pe hartic o CF nr,
32UN). contonn Incheieril or. §978008 |1 2011 eliberuty de OCPI Pratiovy, Blruul de
hitate lmohxlmr.: P!umu la prc(uhlo SARG0 fei Inm'l\,\ e

SRL, inscris sub ne, 3676327.06,201 |, eare incetears ot ¢leet al confusiutil 5 4 Promishunii NTRAL

Mines Ocuaviad, Plotesti, incheime intre SC Fildat Prest SRL. in calitate de promienta
vanzatoare st S Tedymaleot SRL, in colitaie de promitenta cumparatoare, nosata sub nr
3930648102042, care urmieazn o s radia din ofie. e efect al incheseni peezentului
contraet, - dupd | cum  rexulth din Exussul de corte funemrd penfru awtentificare ar
2837652204200 3. elibierar & OCPL Prabova. Biroul de Cadisten st Puliliciute fmobilinza
Plaggsth, « — b = = e e o r et - o =

WL spari comercial ispatiu depozitare ) <itupt in Ors. Mizil, str. Nicolae Baleesen
ar.39, bLIC,| judetul Prabova, in suprafite wila de 3344 mp. dumar cadastral Vi lrass
103224;C, inserfs in Carten Fuacinra nr. 20040-C1 U6 # luenlitatit Mizil {provenita din 1 )
canversia de pd hartic o CF or. 2562), impreuna <o terenul ulerens in supratins de 7,31 + "'Y W‘%
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P preprictate, Wiavar codasteai 113, nseris i Cupten Funciaea nr, 20040
bocalitati §tizit Drovenits din conversiy de pe hartic 3 CF nr. 71 (€:2562)), conform
Incticierii ng. 60753 TEL200) eliberars de OCF| Prabova, Biroul de {Cadastry si Pubhicilate
Iniobitiara $loiesti, 1y Pretul de 4200 e fapa ‘tya . o P e T SR ok it

. Spau! comercial Meste grevan de sweing §E Nl s-ay cynstiun drepturi reale in
Bivosee ulge perspane, Slsaceptia drepiuluf e dmimisteare in favoarey SC Tedymaleor

SRE anerig sib 3

32706201 ). care Medleaz oy efect ) <onfupiunii 51 a Promisiunii

hilaterale ¢ LI cumpanire JURHTICA b nr 3583 V3102082 do Biroul Notariaf
Miney Ocigion. Mivicsat, ineheiata ity SC Fildat Pross SRL, In calitate de promitenta
Vimngtoane § SC Ted Stiulcor SRL iy cafitie de pramirenty Simparatoare, notata suh nr
ERRIUATES ll*ll)!l. VIS UMNCOZ0 0 <o mafin dik oficiun, ca efecq al incheierii prezentyly;

cunfeacy,
2EATR 2204
Plojest| -} e T

T &pouy ainbitlisle siluat i COps, Minil,

PO cumi rexuht din Fxtmal de cane funciary Pemry . avtentificare ny
2013 eiibenat de OCP) Prihovi Biroul de Cadasti 31 Publicitate lenobiliar

T I P ok b e i

st Mihg Bravu, bL1, Judetul Prahgvy,

M wprafsty de 2004 mp . pymay vadastral 405.C1, Imprewna cu terenul uferent i
siprafow def2y, 14 WP i peoprietate. numay cadastral 405, inserise in Carten Funciars
ATl 20759 eealitartii Miz) (pProvenita din conversis de pe hartie o CF nre, 46N (e

" ey

811, <onform Incheierii . 69732 I8 11201 cliberaia de OCPI Prahova, Blroul de

s sl abliciture Intobiliars Plosesti, 1 peetil de 24100 fef fary TVA, ~ sl

~, Depageissit de anthalaie ny esze STUL A sdreda iy s-ay coastituit drepturd seale in
e = g persoane, oy CXCEPI sbrepaufyyi de wdminisirmne in lavoaren SC Tedymalcor
~ Inseeis pub ar. 3970308 072011, e incetelza Caelect al confuziunii si g Promisiunii
. ‘ le defvanzarne Furmpariee aulentiticit sy ne. 258303102012 ge Riroul Notarial

dines Ocradion, Plolests, (ncheiam ntre SC Fildat Press SRI n cilitare de prommitents

vinzatoare of S¢ Fedyimalom SR, i culitate g Framiientn camparagoare, nowaLs subs nr
$OH208 0o HE UM s cadia dit oficin <a zlect ol ipchelerii peerentuluy
FOOMSL Uubd cum rezulia din Exvaml de gare lanciani  peniry aulentificare nr
2RA652Z 0a po 5 cliderar de OCPI Praboy g, Biequt de Cadaxiry 5 Publicitale fmobilisrg

Mpicsti « - ek .&-.\-..--‘w--v-\..‘-<...~.-~-...

V212, shuin comereinl siust in Ops, Mizil, str, Nicolae Buleeseu, blLa3c, Judetul

Prahova, in fupsaass de 268 mp., wumar cudastral 325.C1.
funr eadigsiea] 323, inserise in Cartea Fanciary ar,

229w locatitatii Migt

(provenita dbn conversip (fe e Bartie s CF nr. 302N (o J02/NY), conform Incheieris ne.
GUTE1 18 11 801 | elibenun dé DCPI Prabiovn, Bicoul d¢ Cadastru s Publicitte Imobifiara
Phelaatl, b prfety de 2SO0 Lol fivem TNA <o, . TN e et e A

Spatifl comere i M este arevar de sareini $00 S-au constityit drepturni reale in

Bersoane. ou exceplia drepulul de Administrace

bilirernie de Manauee sumparsre aswntificats sub nr 238303

In favogrea SC Tedymalcor

b nr. 397170807201 Are Inceleazn ca efect ol confuziunii 5 i Promisiuni

10.2012 de Biroul Notatial

N Floesti, incheinty infpe SCOFildat Prest SR i caliiste de promitena

Vanzuoure $ifSC Tedvmalsot SRL, in ealitate de promicenty cumparitonee, nolata sub nr
3165 103812, care HTBeRE & se wdia din oficly, o clfect 1l incheierii prezentulu)

cum rexultd din Exirsuel de e funciaed penty autentificare nr

28392/22.04.3013 eliberat de OCP Prahova, Biroul de Cadastru 81 Publicizaze Imabiliara

L SO AL b Sl e Sl AT At Al Nt gt b

| 13- spdtiu comercial siiat i Qry, Mz, str. Nicolse Baleeseu nr.32, bLIS, judetul
Prahovu, compuy din CAMEEI Spatin vanzare-depozitare., Frup wanitar, hol, birow, ia sprafaty

construia la
20940-C 1.1

>

ol de 133,38 I, mainar eadasteal 13/48:5, inseris in Carten Funclara nr,
@ localitatii Mizil (provesig tin conversin e pe hartic o CF or, 897). cu !

Bhdre.
(‘h_ Pre ""l

blesugl

Elnrepimpl
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terenul alerenty in folesmta, numar cadasteal 13, inscris in Carten Fuoneiars ar, 20940 4

localitatii Migil (provenita din conversia de pe hartie o CF nr. 44 fe: 44)), contprm
Incheigrii ar. 6§737/18:11.201 1 efiberata de OCP] Prshova, Bivoul de € .nduslru =i Publicitate
Imobifiara Ploigstl, ln pretul de ISS00G led fara TV A ~ .- b m s ol ® oy
Spatiul fcomercial nu este grevan de sarcing i nu s-au ConsHil drcplun reake in
favoarea altor persvane. cu exceptin digplulul de administrare in fvoarda SC Tedymuleot
SRL, inscris sub nr. 28328/33.05 2011, care incetenzn ¢a efect al confuziunii si & Promisiumi
biloterale de v@nzare cumpargse autemificats sab nr. 2538303.10.20)2 de Biroul Nogarial
Plofests, incheiisty futre SC Fildut Prest SRL. in calithie de promitenta
vanzatoare si §C Tedymalcot SRLL in galitnte de promitenty cumparaloare, noiata sub nr
39318/05. 102082, care urmeazs u s¢ radin din oficiu, ¢a elecr al inchederii prezemului
contravet,  dupdi cum rezultd din Extrosul de carte  funciard  pentro | ssentificass nr

Plotest). - -
14, imofilut situar in intravilanul Com, GuraeVaduloi, a1 GurasVadatai, Judetul
Prahova, compps din terenul [n suprafita de 1100 mp. din sete (1102 mp. din masuratori |
curtl constructiif mumae cadasteal 664 w1 dity constructia situata pe acestt U L-Magazin, in Vhouw
suprfita constrgita de 331,49 mp. supratatn utila de 293,77 mp numaer codastral 664- Cl)ﬁ
inserss in Curgea Fonciara ur. 20924 o localitatih Gues Vidulol (proveninn i o~
conyersio de pghartic a CF nr, 482), conform Incheierii ne 6%091 18 112011 rlnbmm;d% o R
OCP Prabova, Bivoul de Cadasire sl Publicitote lmobiliara Ploiestl, 1a pretul de 14700K m G
rﬂ““’l‘*"' T ¥ P P I TP S PP PP S —— _.. . )
Imobilul pu este 2revint de sarcin §i nu s-a0 constinuit dreprun reale in fayoosrea aly N
persoane, cu exceptio dreptulur de administrare i favonrea SC Tedsmaleot SRL. inscris sub™5e.g
nr 39T07A08.07201 1. care Inceteaza ¢ eledr ol confuzivnn = 0 Promisiunii hilaterale de
Vanzire cumpanygs sotentitiouty sub ne 238505 102012 de Binol \nmrml;.\hncc Octus tan,
Ploiestl, inchelofp inre SC Fildat Prest SKL, o calitme de peomitentn vanzstoare s SC
Tedymalcot SRLL in calie de promitenta cumpartoire. notuta sub ar. S9327 05102012
cure wrvenzs u ge mdia din oficie. i efeat ol incheiestl prezentulu carftract, dupd cum
rezaltdh din Extrasul de carte tunciar peatru autentficare av. 2840522 04 2013 eliberar d¢
OCPI Prabova, Biroul de Coduzingsi Poblicitate Inabilurn PMloiest) -
LS. apartimentul e, Y siouac o Mo Plodest, str. Stefun (.rnumm ur.s, |l|.| N
erS, pudotul Prahova. compos din teei dumtere st dependinte. m supratuns mthie de 8860 mp
com indiviza de JOS6% din suprafota de (olovinta comuna o bmobilulul, numar cadastral
6928711339 sl Hoxa in suprafuts wila de 560 mp. aumar cadastral 6928/L1:-:-15%,
inserise in Carfes Funcisrn nr. 132783-C1-U8 o localitatii Ploiesti (provenita din
conversin de pe hurtic w0 CF pr. 83780010 (o0 3378LT1:09), cu terenul alerent |1
suprafala de 26,07 mip. propricwte d2 siat numar ondastral 6928, inseris in Cartea
Funciara nr. 132785 a loculstatii Ploiesti (provenita din conyversia de pe hartie a CF ur,
5378 (¢ 5378), conform Inchelerii nr, 69751 18,11 2011 eliberata de OCP] Prabova, Biroal

e o N N W P K e o B il A o o sy

de Cadasteu si ugticilate Imobiliara Ploicsti, ta pretul de 226000 loi fara TYA -~ — - henes
Aponamediul nu este yrevat Je saecinl gt i e constituit dreptori reale i fivostes Plalegml
altor persoane. o exceptin dreptului de administrare in fevoores SC Tedymaleos SR, .

inscris sub ar. 283272305200 |. care incetenza ¢ elect al confuriunii o o Promusium|

bilaterale de vanguwe cumparnre autentificua sub nr 238303 162012 de Hiroul Natamal

Minen Octavian. Plotests incheintn intre SC Tildat Prest SRL. in calinne de promstenti

vinzataare si SC Fedymuloot SEL, i falitste de promitents cumpanstoare, notata sub o

39332/05.10.20124 care urmexsa o se mdin din abicie, ca ofeet al incheiérii prezentulul

commact, duph cem rezubd din Extrasul de cane funclurd pentru alentificare e
)
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841122
Mojest], ~ - -~

16. dparamentul ue. 7 SHLUL In Mun, Ploiesti, str. Stefan Greceany nrS, by,
Ol yudeti Prabovy. Chthpus din tref comere 4 dependinte. in suprafats utile de $8.60 mp.,
Ol indivicd & 10.56%, din supratata de folosinta comqna A mmobilului. numar cadastral
G928 19 4i boxa in supralate wila de 260 PL numar cadustral 6928/11;-:-1,7,
oserise in f{Curten Funciarn nr. LII783-Cl0 localitatii Plojesti (provenita din
Conversie de po luirtic u CF pye SITRIL 257 (er SITRLV=), e teremul aferent in
suprafala dd 26,91 NP propoctale de st omay cadastral 6928, inseris in Cartey
d 132785 a locatitatii Plojese) (provenita din conyersiy de pe hartie a CF py.
Je contorm Inchereritor nr. O9747/18.11.201 | si nr. 6334423 102012 eliberate
v, Biroul de Cadissing 4 Publicitate Tmobifiary Ploiesti, ln pretul de 226000

- .-».-.—-\--,-_~.‘-—s—'-»\~—-'-\"

203 eliberat de OCPl Prubova, iroul de Codastiry sl Publicitate tmobiliney

.-._‘--,-.n-.-‘~~~-\‘~--

led fura TV .
Apargimentul ny) este sreval de sarcing gl nu sany constituit dreptuei reale in tavoares

aftor persouge. cy exeepii drepiulal do adoninisitate §s favoaren SC Tedymalcor SRL.
nseris wub dr. 34980 (700,201 1 SME Shestehan caoefect al confysiumii 3 Promisiunii

"33 bilaterale Uef vanzure slnparare autentificat sub . 2ABN03 102002 de Hiroul Notarial
S lainen Ociudion Plotesi, incheinta (ntre SC Fijdal Press SR, in calitate e promitenty
Wanzaroare 4] SC Tedymulcot SRI in culitate de promitenta Sumparakoare, notata sub nr,

o re B 05100012, care WEmeaza o s vadia din oficle, oo cfeet #l iheheienin prezentului
Loeum el din Extrosy Jde cane funciarg pentry  aurentificare nr,

- 222 WPOS clibsenst de OCP) Prabova, Biroy) de Cadastru si Pybficitae Imobiiea
S\ A rey -~ - . | B S A A e st i e Kk s s e
== 17, st comercial situ I Orx. Mizil, str, Nicolae Baleescu pr.3g, bl.24, judetu)

Prahova, cofpuy iy SRy vunzare, spatin depozitsee. vestiar wrap sanitar si WC i
naprafai il de 119,45 0P . numar cadastral §03/24; b, useris In Cartea Funciary nr.
HHAO-C 118 1 tocaliarii Mizil (peavenita din conversia de pe hurtic s CF gy, TIIN),
inpreans cu fereul sfepent N suprathia de 34,12 P in proprietate. numnr cadastral 103,
Inseris in Curren Funciara ur. 20840 . loenlitatil Ml (provenita din conversia de pe
hartic a CF fyr. 71 (¢:2362)), ¢conlorm Incheierii nr. 69203 I8.11.201 1 elibermta de OCPI
Prabova, Birdul de stagien si Publicitare Tmobiligra Plowestl, ln precul de 105000 Iei fara
L O e e g

Sputng) comercal pu este greval de sarcini gi mu sebu constitpi drepturi reale in
favoiren altof personne, cu exeeptia drepuilul de sdministeare. in tavooren SC Tedymakeot
SREL nsens qub ne, 28323 2305201 |, care incetears ca efect al confuziunii sia Promisiunii
brivterale de Menre sumparre attentiticuts sab ne. 258303102012 de Biroul Noarinl
Minea Ovtavfan, Ploiest incheidts intre SC Fildar Prest SR, in cafitate de promitenta
Yamaaloare sSC Tedvimulon SRE |a calitate de promitenta cumparatoare, notats subs nr
SO20510.3012, care wmezza o se mdia din olicly, ca efeet gl mehelerii prereanlu
eotrocl, dugh com o rezulid din Extrusul de ehire funcintd pentru putentificare or,
IR42022.00.3013 elibsera de DCPI Prabna, Birou) de Cadastu si Publicitte Imobifiara
Ploleqi, ~ - v~ i O S | SN R e e R S U e

15, LU comeecial sltuat i O Mizil, str. Nicolae Bolcescy nr,38, bl 438,
Iudetul Pralgny, iy saprafate construitn de 280,74 mp., supralnta utile de 264,24 mp..
pimar cadagiral 646-C1. impreuns cu terenul aferent in supeafita de 346 mp. numar
cadastral 644, inscrls in Carten Funciara ne. 21018 » Jocslitatii Mizil (provenita din
conversis ¢ pe hartle 3§ CF nr. 638N (e 638IN)), conform  Incheierii nr.
GUTIV IS 13001 oliberata de OCPI Prahova. Birou! do Cadastru si Publicitare fmobitiarn
Plolesti, I prétul de 168000 Joi B TVA s e S S L

et A o ot TIPS b Wb k. e 2
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omercial nu este grevat de surcin §l o s-au constitull drepruni reale in
TSOANE, CU s\\.cp[iﬂ Conteactulul de inchiriere ne. 1010802 20035 incheiat
P SC Ters SA si Raifteisen Bank SA in calitate de chirias| inserls indtial prin
incliekerea - nr, [150602/2008, renotar sub nr 3MF9N3062012, a2 Actilm aditional nr
330052012 14 Contractul de inchirlere nr. 101 04,02.2005 incheist intre SC Fildal Prest
SRL-proprictar} SC Tera SA-fost proprietar, SC Tedymakiot SR Leadministrmor al spatiuluj
si Raiffeisen Bank SAschirias. notal sub nr, 3153390G3.062012, situatie cunascuta si
acceptatn de cugmparstoare; @ Comraciului de administrere din dat de 01 112011 incheint
inre- SC Fildag) Press SRL in colitate de propricaar s SC Tedymaleot SRL in calitate de
mamager operational, inscees sub e 30460°] 107 2012 care incsteaza ca efect al confuziuni
st i Promiswuni) bilaterale de vanzare cumparaee duteniificata sub nr. 2383 G3.10.2012 de
Biroul Notarial Minea Octsvian, Plolestl, incheint imre SC Fildat Prest SRL. in calizate de
promitenta vangitoare st SC Tedymaleor SRL, in calitate de promuents cumpasatonre, notats
‘sub nr. 59875102012, care unmedza a se radia din oficie, ca efect al incheterii
peezentulul conguet. dupd cum rezultd din Exwisul de carte funeiard psmini autentficare nr
28427122.04.2045 elnb;mt de OCPE Prahovy, Bironl de Cadastre 1 Publicitate Imobiliara
Ploidstl, =+~ —f~ — — ~ == = i e R T i S
comercial sitwm i Ors. Mizil, sie. Blajului nrd, bLISB, ap. ¢, judernl
Prahova, in sugrafata construita de 33,86 mp. supeafmn wiln de 4955 mp.. compus dn)ﬂ;;
suprafas utila de 31,36 mp., spativ depoziiare si birou in suprofats utila ge* '\"
in suprafate utits de .60 me. oumar cadastral (-61188: s dsseris an X ez
nr. 20932.C1-U3 o docalitati Mial (provenits din cunversio de ipe é
hartic w CF nr 8 1/N), impresns cu teeénul aféeem in supratata de 982 mp. in pmpmmc:
numar cadastryl 66, inscris in Cartea Funciary nr, 20952 o locufitatii Mizil (provenita o
din conversia pe hartic 8 CF nr, 41 {e:41)) contorm Incheierll nr 69721 £8.11.201 1
cliberuia de OCH Pralova, Biroul Je Cudisise s Pebliciiate lnobiliarm !'luExL Lt pretol de

Spatiul
fuvoares ahor
intre propri

TISORI U TPA. ~ = v v i ey e
Spatiul cbmercial nu este orevan de sarcini $i o -s-ou constituit dreptuni reale in Co 0ESDU

favorres shor pasoane, cu exceptia dreptulu) de administrare i favoares SC Tedymaliot
SR, inxerin sub fir, 39T0208.67.201 ). gure incereaz ¢in efect il confuziumi si a Promisiunii \
biloterale de vamgare cumparaee dutentiticats sub e 2883 03 12012 de Biroul Notarial | E
Minea Dotuviant Motesti, chetta intre SC Fildat Predt SRL. i calitote de promitenta
vanzatoare si SO Tedymaleot SR in ¢alitate Je promitents comparatoare. notiatg suh o,
S9191/65.10.2013, care urmeaza o 8¢ radia din oficiu. ea wlect al inchdierii prezentulul
comiract, dupd §um rezulth din Exttasul de¢ carte  funcad pentra autemificare nr
28433:22.042013 ehibeent de OCP! Priahova, Hiroul de Cadasiru l‘uhhfnl;\lc lmnhrlum
L e S e ~e e

J 200 spatiueomercial situat in Ors, \lml sir, Bla;ulm nr.d, bL22, Jnduul Prihona,
in suprafista consguita L sol de 1604 mp. compuy Jin cameri spistin sitzaté-depozitae,
grup samtar, hol, pumar cadastral 222220, inseris in Carten Funciury nr. 200144-C1-47
o locslitatii Mizfl (provenitu din conversin de pe lartie & CF nr, 168/N) ¢ terenul _—
aderent in folosigta. numar cadastral 222, inscris in Cartea Funciary nr. 20044 R
localitatii Mizil gproveaita din conversin de pe hartic o CF or. 168 (¢:168)), gonfonm Guno. )
AR L2000 eliberau de OCP Prahoya, Birowl de Cadastru si Publiciate .~
la pretub de 103000 Jei farn TVA ~ — = « — « <« 4 s )
erclal nu este greval de sircind b nu s-au constituln dreputi ru.sl; in
ane. cu exceptia deeptolui de admmsinire i lvodren SC Tedymaleos
3969508 07, ‘l)l ). care incetenzn v efoct al confuziunii sla Pronssiunii
© cumparare sutentifican sub nr 2383705, 102012 de Biroul Noarial
toiestl. incheiati intre SC Fildat Preat SRE in calitine! de promitenta

SRL. Inscris sub nf.
biluterale de van,
Mines Octavian,
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Yanzaonre o SO Todvmalcol SR m anlirate de Promitenty cumpamioare, notats sub ne.
U005 1002, Care hemeaza 3 % radia diy Oficie, ¢a efeer af ncheierii prezentylui
contract, dvgd cum rezuha iy Extrasul de cane funcissi  pentry autentificare ny,
2022 04P0 ) 5 ehiberar de 0P Prahovi, Biroyl de Cadastru si Publicitare Imobiliars
Pl‘)ic‘w[i_ R0 RIS 1) Nl et vt N L e MR S A o v 8 i o -k
20 rgenul i suprafisty de 63 M situst i Ors: Mizil, str, Bigjului, b1.17, Judetul
Prohovu, neguyr cadastral 399, inseris iy Cartes Funeinrn nr, 20044 « localitarii Mizil
Provenite dn cony ersiy de pe hartic o CF py, LN fe: 3417N)), conform Incheierii nr
OUT308, ) Bory chiberata de OCPY Prhovie Biroy| de Cadastr 51 Publiciate Imobiliars
Plojest, ta pgetul de B300 lef fara TVA, -~ o . . VT R AT 20 It KAty et e et
Térenul ny este Erevil de sareini g nu g constitut drepruri resle in favoares nlipr
penioanc, cu Exceptia dreptulyi de administrare:in fayoares SC Tedymaleor SRL, inscris sub
ne. 3300212406, 201 | care incetenzs ca efect gl confuziunii si a Promisiunii bilsterale de
Sanzare camgarine auientificy Sub r, 238305102012 de Biroul Notarial Minea Octavian.
Plotestl, inching inges SU Fildar Prest SRL. In calitute de pronticenza vanzatonee si SC
Tedvmaleon $R1. n caliate Je Promienca cimparntoare. noits sub nr, 20200/05 102012,
tare urmeazg o se radin din oficiu, vu ¢leet af Incheierii prezentulyi contract. dupd cum

FIoXEultA din Egtrusyl de cante funclard peatry autentificare nr. 2834233 (4 2013 elibernt de

\PI Pratush. Birou! de Cadasiry 3l Publicitate Imobiliar Ploiesti ~ - o o oo oo ~
tin comergiol sityar in Ors. Mizil, sir. Blajutui. bL17, judetu) Pruhova, in
atil wfla de v wg - compi dla spatin coniersial, spatiu depoziture, hol, Lru
are aumlic cadastral 217w, mseris in Curten Funciara nr, 21026-C1-U2 4
alitatti Mzl (provenite din conversia de pe hartle a CF qr. 136/N), impreuna cu
erentl afeeer® in supratars de 20.U6 mp., in Proprictate, numar cadastral 217, inseris in
Carted Funcfira nr. 21026 i Jocalitatii Mizil (provenita din canversia de pe hurtic s CF
wre I86), cortfarm lncheleri) nr. B97253/18.11.2011 eliberata de OCPI Prshovs. Birou! de
Cadasstru s Pgslicitme fmehiliar Ploisst, 1 pretul de TH0000 lei fara TVA — - — ..

Spmit) comereinl ny este Srevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in
lavoarea allod persousie. cy eseoptin dreptulai de ddministrare in favoacea SC Tedymaleot
SRL, inseris dib nr, 19726 ORUT.2011, care inceteaza ea elect al confuziunii si a Fromisiunii
hilaterule de yunzace cumpatace autentificaty sub pr. 2383 03102012 de Biroul Notarial
Minea Ovtavgn, Plesiesti, [ncheima jnire SC Fildat Prest SRI. in caltate de promitenia
sezmoire 51 SC Tedvmalost SR m ealitte de promitenm cumpastome, notatn sub nr
V20605103012, eare Urmeazn a se eadis din oficiu, ca efeet al incheierii prezentului
connet, dugh cum rezuild din Extrasul de cane funciard pentri autentificare nr
IBIIR20SH1 3 efiberar de P Prahova. Biroul du Codasiru sl Publicitaze Imobiligra
Ploigsti. - -~ -~ . -

J 230 gfiu comercial sitn in Ors. Mial, str, Blajului, judetul Pruhova, in
supeatati condiruiza de 30,39 P e cadastral 401-C1, impreuna ¢y terenul aferent in
suprafista de 30 mp. numar cadustral 401, inserise in Cartea Fusciara nr. 21027 o
Inenlivatii Mgl (provenits din conveesin de pe hartie n CF pr. 34N (e:340/N)),
conform Inehdicri nr. 69707 ISTL2011 eliberaty de OCP| Pratiova, Biroul de Cadastra <i
Publicitste Imgbiliara Plolest), 1 pretul de 8500 lei fars TV < < < - . _ A

Spatiuf comercral ny este greval de sarclnl 3 onu s-au- constitujy dreptun reale in
favoarea altor}persoanc. cu exceptia drepealyi de administrare in favourea SC Tedymaleo
SRL, inseris sgb nr. 30700 (8072011, care incetenza ca elect 4l confuziunii sj g Promisiunii
bilaterate de Yanzare cumparate autentificaty suby nr. 2383/03.10.2012 de Biroul Naotarial
Mines Octavifn. Ploiesti, incheiat intre SC Fildal Prest SRL, i calfiate de promitenia
vanzitoare si BC Tedvmuleor SR ip calitate de promitenta cumparatpare, notats sub nr,
3051012, corne urmeaza n s radie din oficly, o efect al incheierii prezentulul
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contract, dupd cum  resultd din Extrasyl de cante  funciard pentnl awtentificane nr
2833122042013 eliberat de OCP] Prabova. Biroul de Cadestru ai Pablicitare Imobiliarn
Ploiesti, = « « T o T o et 5P s [ bih, ot b ot et st o i ot e e o o - -
24. spaBe comercial situst in Ors, Mizil, Bulevardul Univii bL43A, ap. o, judetul
Prahovs, in shpeafats consirnita de 73.41 mp-. supzafit wtila: de 62,95 mp. aumair
cadastral 48/d48A:a, inscris i Curtes Funciara nr. 20886.C1.13 o localitatii Mizit
(provenita dinf conversia de pe hartie 0 CF ar 3803), imprenna Cu tevenpl afecent i
suprafata de 2186 mp.. in pruprictate, nomur cudastral 28, inscris in Corten Funcinry nr,
20886 a localitati Mizil (provenitn din conversia de pe hureic w CF nr, 28 (€:28)),
conloem Incheigrii nr. 6972618 11,301 | ehiberaty de OCPI Prahova, Biroul de Cadastray i
Publicitate Imofjiliar Ploies, 1s pretal de 103000 tei fara TNVA. -~ - oo o
Spatiul el nu esle greval de sarcini i nl s-au constiwit dreptirt reate in
favoarea altor persoane, cu exceptia dreptulul de administrace in lavoares SC Tedymaloor
SR, insvtis subdne, 33966/13.06,2011 Gare Inceteaza ca elfect ul contuziunii si s Promisiuni
bilaternle de vaeare cumparare autentificaty sub nr. 288303 1020712 de Birayl Noearial
Minea Octavian] Ploiesti, isetielaly intre SO Fildas Prest SRI. in calitale de promitent
vanztoare st SQ Tedymuleor SR in calitiie de promitenta surmtiparmoane, notaty sub nre
5921605102018, care urmenza U se Tdia din oficie, on etect al nehdieri prezeintului

Cec

contract, dupd fum rezultd din Extrasul de come funcinrd pentre potentificare nr. ﬂ

Plosesay, ~ T R At M As N aff A AP O o i nf. b e A el AL - -

compus din sxla NManzare, vestibul Migusie, sos, vrupun sanitacs, namar codasteal J47-Ct,

J
Vo3 spativfeomiereinl swuar in Ors. Mizil. s1e. Nicolae Buleesen, judetul Pratoyy.
Impreuny g loni‘n

ul aferent in suprafad do 123 M mamare cadastral M7, inserise ig=

' ! <,
Curtes Funciaralne, 21022 a localitatii Mizil (provenite din comversie de pe hartio a CFN?

nr. J0IN), confopn lacheierii nr. GOTEY |81 2011 elibertn de OCPI Prahova, ieou! de
Cadastru si Publicjte Imobiliara Ploresti, I pretul de 147000 lei fars TVA -« o =
Spatiul cofercial nu esie grovat de sareini sl s-ut constinait drepwr reale in,
favoares wllor persoane, cu exceptin dreplulul de administaare in Gnvoaren $C Tedymaleo
SRL. inscris sub nt,
bilwerale de vanzgre cumparare watenti fest sub nr. 25830310 2012 de Biroul Netarid
Minea Octuvion, Rlotesti, incheinta intre SC Fildm Prest SRL, in calitae | de promitenty
Vanzaware s SC Tedymaleot SRL. in clitate de Profttlenia cumparnioore, notatn sub oy
SO22003. 10,2012 Jeure urmenza o se magdin din oficie. o efect al moheiarii prepentulu
contrict. dupd ¢ rerulid din Extmsul de cane funcinra pestiu adentificars pr
28322722.04.2013 $riberat de OCP| Pty i Biroul de Cadasiru wi Publicitate Imobilinn
Plalestl, ~ >~ ol s s L L S - N o o e g
26, terenul

N supifi de 74 Mg sltuan da Oes. Migil, stee Mibat Brava, by,
Judetul Prabova, snsr eadastral 403, inseris in Carten Funciurn ar. 20047 o loeatitati
Mizil (provenits din conversin de pe bartie w CF nr, 345N fe: 335/N)0 conform
Inchicierii ne. 6973508101201 | eliberst dv QCPI Prahova Biroul de Cutdastrs s Publicitste
Tmobiliars Ploiest, & pretul de 60000 16 furu TYA s i e
Terenul nu ehre greval de Ao g oS-t gopstiiuil drepturt roale in favoares ulios
persoane, cu exceplir Promisivnil bilaterile de yuneare custparmre autentificata sub nr,
2383/03.10.201 2 de Birowl Notarizl Minea Octavian, Ploiesti, inchelsts intre SC Fildun Press
SRL, in culitate dé gromitenty ‘anzmoure g SC Tedymaleot SRL. in calitate de promitentu
cumpatutoare, notatysub nr. 3923205102012, eure urmsensy o s radin din ofiche. ca efedt
ul inchererii prezent@iui contenct, dupd e rezulin din Estissul de corte funciary pentru
butentificare nr. 28322 12042013 efiberss de OCPE Pishova. Bioul de ! Cadustry i
Publicitate Imabiliarg Ploicsti Terenul este adminiateat de SC Tedymaleat SRL conform
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28329022.04. 201} clibers de OCPI Prahova. Biroul de Cadastru sl Pihliciuate lmnhilin;(‘.*\.gﬁ
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‘Nunlmc!. dup

Cuntractulu ge mlministare el in dots de 0111200, Care v Inceta ¢a elect ul
incheierii progénmli comrace, ~- -« - - - . A

¥ 27, sphiiv comercial situ in Ors, Mizile ste. Mihai Bruvu, bLL, parter, judetul

Prabova, compus din (e Erupusi sanitare, hol, su, Maguzie 5i depozit. numar cadastral
370/0; b, inderis in Cartea Funciira ur, 20787-C1-12 a loealitatii Mizil {provenitu din
conversis de pe hartie a CF pr, J13N), imipreusa ey terenul iferent in supeafuta de 22,76
TP propgetste. numar eulasery) 376, inseris in Cartes Funciars nr. 20787 4
localitatii Mgil (provenizs din conversiy (e pe hacetic o CF nr, 313/N (e:313/N)),
sontomy [ncheierii ar. 69694 1% |1 301) clibesau de OCPI Prahova, Riroul de Cadastry s
Pablicitare Impbiliara Ploics la pretul de 20000 lel fara TVA — oo T

e, T AP S R AP ap

favoarey alloe persosne. cy excentin deeptulul de administrare in favourea SC Tedymaleot
SR inseris sgb nr. 19730 08 07 2011, care incetearn ca efect 1l contuziunii £i o Promisiunii
bilierale de¢ fanzare Sumpaniee suientificaw sub ny, 238303, 10 2012 de Biroul Netarial
Minea Octuvipn, Ploiesi. Inehetats itre SC Fildar Prest SRL. in cafitare de prontiteata
Suttzaoare s BC Tedsmaleor SRE in calitate de proiitenta Lumpariuigare, nolata sub ar,
IV 1012, caee meazs a se radia din oficiv, oo efec af incheterli prezentylui
U rezulth din Exteasul de carte fonciard pentru autentificare nr.
M3 elibeeat de OCPI Prabsaya, Bitoul de Cadastry =i Publivitate Imobiliora

St~ AR o gt st A e e Ve Rt et i o R i i A b
28, spditu comecial sinut iy Oys, Mizil, s, Mikai Bravu, bi., parter, sputiy
reid w. fndetnl Pralma sampus din depdzit, Lrup saniu, depozi ambalaje, in

de TO0 mip. wumasr cudastral 370/ Lipia, inscris in Cartea Funciara nr.

impeeuna ey ¢

OSEO2 T 12012 ghibesie de OCP] Prahova, Birout de Cadastrw si Publicitate |mobiliarg
Plaiestl. La prdeal de 72500 1o fary IVR 3 S i G v o sl s e
Sputiul comercinl ny este LICAEl de sarcing @ omn s-au constituly dreptuei reale fn
Hvwaren alier ipwesiane, cy sacepta dreptulul de administrare in favoarea SC Tedymaleot
SRL. lnseris sgb e 207 15.08 07 200 | cans inceteaza ¢a efect il confuziunii =i & Promisioni
hilaterale de ganzare cumparare autentificaa sub i 2583/03.10.2012 de Biroul Notarinl
Mines Octasign, Ploiesti, mehiviatn mtre SC ildar Prest SRL. in calitate de promitenta
vauzitoare 81 8C Tedymalcor SRL. i ealifate de promitenta Lumparargare, notata sub nr
SN22T05.102012, cure unmesrs e radin dn oficiv, e efect al incheieri prezentuly|
ot dupd com reailth din Exirgsy) de Girte funciad peatru autentificare nr
ZIN22042D13 eliberat de OCP Peahova, Biroul de Cadasteu si Publiciate Imobifiara
Plodesti. ~- w3 oo o L T e f el g T PPy
2% tergnul in suprstinng do 79 mp. siust i Ces. Mizil, str. Mihai Brava, bl.1,
Judvtul Feahova, sumiae cidusteal 4104, inscris i Cartea Funclara nr, 20028 a localitatii
Mizil (provedite din conversia e pe hurtie 3 CF nr. 346N (o 346/N)), conform
Incheierii ne. @741 1811201 eliberata de OUPE Prahovie, Birowl de Cadastry si Publicitale
Imobiliara Plo P:i. b peetud de 13000 fel fara TVAG S~ v e L O
Tereawd nu-este prevar de sarcini 10U s-au constituit deepturd redle In favoarea alor
persusiie. Cu pxeeptia Promisiunil bilaerale de Vingxare cumparace astentificata sub nr,
258303, 10.20)2 de Biroul Notarial Mines Octasian, Ploiesti, inchetata lutre SC Fildat Prest
SRL. in calitage de promitents Sanzatane s ST Tedvmaleor SRIZ in calitate de promsents
SUnEIritonre. Lo:mn sibonr. SO281 05102012, ¢are wemenza o se radin din oficiu, ¢a efegt
al incheierii prozentului contragt, dupd cum rezuld din Extrasul de came funcinrd peatru

(e

Spatig comerial my este LrEVaT de sarcni 31 qu §eau constiwit drepturi reals fn

Tocalitatli Migil [provenity din conversia de pe hartie a CF ar., 31UN), —
el iferent in supratata de 20,12 M I propeietate. nomier cadastral 376, /7

inseris in Catten Funciara wr, 2078~ @ lowalieatii Mizil (provenita din conversia de pel “m
hartic o CF [ur. 3137 (31N}, contorm. lnchéieritor nr. GO7SS/IB 112811 sionr N
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autentificare 2EWZTOH2013 eliberm de QP Prahosa, Bitoul de Cudasteu ui

Publicitate [mbbiliare Plojesti. Terenul este administrat de SC Tedymaleut SRL conform

Contractului de administzare incheiar in data de 01112011, care valinceta ¢a efect ol

incheierii Prez@nitslul CONIACE + ~ = bt o T ar mt 1o o et e e et e o s
30. spgiu comercial situat |n Ors. Mizil, str, Nicolac Balcesen nrd), bL15-16,

parter, ap. byjjudetul Prahova, compus din spativ vanzare-depozitare [si grup sanitar. in

suprafats utilofde 49,19 mp., nomar cadastral 138/16:b. inscris in Carten Funciara nr.

20499-C1-U4 p loculitatii Mizil (provenits din conversia de pe hartie a CF ar. 8§/N),

impreena en tefenul aferent [y suprafata de 16,73 mp . propriciate. numar cadastral 138,

inseris in Carfea Funciaes nr, 20099 a localitatii Mizil (provenita din conversia de pe

hartie a CF ng. 88 (e:88/colectiva)), coniorm Incheieri) nr, 69756 14, | 12011 eliberatn de e,

OCPI Pahova JBiroul de Cadastry 91 Pblicitate Imobitinm Ploicsti. by pretul de §4000 fei (r M- \

DFA TVA —r o ot e o 5 e S e i s s i o ot i b o) s m e o s ’A}.ff\,
Spatiul fomurcial au este grevit de sascin $1 mue s<ay CoRstituIl dreptan reale In ’{I-.’T).L‘\

lavoarea altor gersoane. cu exceptin dreptulu de sdministrare In i ounds SO Fadsmalen

SRL, inscris suly nr. 3972010807201 1, dare incetenss sa etleer 3l confiziinll & a Promsunii

biluerale de vapzare cumparare autestificata sub nr. 238303102012 de Biroul Noteial

Minea Octaviad. Ploiesii. nchelatn imtle SC Fildu Feest SRL. ih colitite de promitenta

vianzatoare si SE Tedymuleot SRL. in calitnie de promitenta_cumperatoare, notata sub nr.

39254/05,10.2012, care urmeaza a se mdin din oficiu, ¢o efect al Incheleril prezentulu

contract, dups eum rezultd din Extbasgl de ocone fmciaed pontru aotentificare 110 w3

282027220420 83 cliberat de OCPT Prabova. Baool de Cadastru si Publicitate lmuqmm\:

Ploleti), == i S S S A S G f e S o o ar st e A
3L, spatip comercial siteul iy Ors. Mizil, st Nicolae Balcesen nrdl. BL1S:16; ap, 5

<, judetal Prahova. in aupratia utile de €220 ntp . nunvar cadistral 138716z, insctls i -

Curten Funciarg: nr. 20499.C1-1 3 & loenlitatii Mizil (provenitn din conversia de pe 4=y

hartie a CF nr, B8/N), imipreuny cu tecenul aferent in suprafaty Je 1337 mp.. in prnrﬁ@

numar cadustral 138, inseris in Carted Funcira nr, 20499 o localitatii Mezil Iproveni

din coaversin fle pe hartie 3 CF oo 88 (eB8colectiva)). conform  Incheieti e, et e

B9TTARAT200) chiberaty e OCPI Prbosar, Biroul de Cadasten si Publicitare Tmobiliaa

Ploiesti, la pretu) de 63000 Tei fara TVA ~ — « -« « « -« - - N — BETH
Spatiul cgmercinl nu ¢te grevit de sarcinl §onu st constit dreptur renle in 0t pal

favoaren altor pefsoune, cu exceptin didptalui de adminisieaee in fay oaren SC Tedsmaleo :

SRL. inketis sub §r. 39TIGURNT 201 1. cure incetensn ea etect ol confiainmi «i n Promisisnit 'il'sl'{ﬂ"

bilatersle de vangare cumparare autemificats b nr 238505 102012 e Bitoul Notarial

Minco Octavian, [Plotesti. incheiuta intee SC Fildat Prest SR in culitate de promtentis

vanzatoare st SCHTedyimaleos SRL. i dalitate de promitentn cumpasmoars. notaur sub ar

SR26M0M0310.2013 care urmenzy a se radia din oficiu, ca efect al incheferi prezentulul

contract, dupd dQum tezuldd din Estrasul de curte tunciurd pentry apientificare nr,

28477/ 22,08 200 eliberat de OCP Prahoyo. Biroul de Codostrs 3i Publicitate Tmobi fiura

Ploiesti. = <~ — 4

Tk o . At St i Qb At NP i g .

32. dpativ gomercial situut in Ors, Mizil, str. Nicolae Baleeseu w43, bL13, judetnl
Prahova, in supediisnz unlo do 77.66 mp.. vumur cadastral 393018;-1¢, Inseris in Curtes
Funciara nr. 21038-C1-US o localitati Mizil (provesit din conversia de pe hartic n CF
nr. 333), impreup cu terenul aferent (o suprafiia de 23.02 mp., o proprictste. sumur  PUgUE
cadastral 393, inderis in Cortes Funclura ne. 21028 o locatitatii Mizil (proventta din g 4+
vonversid de pe Wprtic o CF nr. 333N coloctiva (e:333/N coleetiva)), conform lacheteri
ne. 69TSOMRIL2PIL eliberaty ¢ OCPI Prahess, Biroul de Cadastry | si Publigitate O WhEimel
Imobiliara Ploiestifln pretat de 75800 Jei fara TVA - - - = e EEE
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Ul comercin
tivoarea affor persume

SRI inserif sub ne, 3973308 .07 30

bilpterle ¢
Minea Ocy
vanzatogre
SU26705 |

Vunzare (3
tan. Plofest

2012, cure

I 0l este wrevar e eI $tny $gu constitut deepryei reale in
S ekeepna drepiuful | de adiministrare in favearey SC Tedvmalep)

mparee autentifeatn syl nr, 2383
Lincheinta fritre SC Fildat Prest

Uenkeaza @ se mdia din ofici. ¢y

Lonmet dgpd cum eZEd din Exray) de cama fun

Plojesti, ~
33) Patio come
Prahova, ngmar cadust
stral 413,

G9728718.) |

Ploiesti, Iy ctul de 840

=~ 042013 wlibory de OCPr Prabova, Biroul e Ca

V. core NEETeaz ca elect al contuziyn|i 513 Promisiunii

03.10.2012 de Biroul Notarinl
SRL. In calitate de promitents

i ST Tedvmateor SRL in calitate de promitenta Cémparatoare, notata sub nr.

cfect al incheierii prezentuiy)
Crd peniry autentificare nr.
dasing si Publicitate Imabiligey

e S Nl b b ot oy

hal silat Op, Mizil, str. Nicolae Baleescn, bL43B, judetul
el $13-C1 imprewny oy ferenul aferent in supeafita de 63,37 mp..
inscrise in Cartes Funciary nr. 2023 g localitatii Mizit
{provenitg fdin conversin de pe hartie y CF nr.

00 Joi fara TV .. | ~ -

Spitifil comergial este grovan de sarding 1

Pesoane.

crisgub ne. 5970 08 07 20
bilaterale (e SRR Cumparaze Autentificaty sub 2383

Minea_Berdian Plofist

39270i03 10 012, care
comract. dupd cum re

451), contarm Incheierii nr.

1 eliberaty de OCP! Pradsoy 2, Biroul de Cadastry sl Publicitte Imobiliara

T W N N NP s p o e

“Uu constituit drepturi regle in

€U exeeptia dropilyl Jo wionisirare in favoares S¢ Tedyimalcot

I ¢are incerears ca efocr a) confuiunii si a Promisiunis

I mchelma intre SC Fitga) Peest SRL, in caliate de promitenta
Vinzitoare of S¢ ledymateor SR i Culitae e peomitenia cumparatoare, notata sub nr

LT 3 seoradia din ofichi. ca
U i Extrpey| e curle  fun

2855122 04 0013 cliberat de QCP| Prahova. Biroul de Ca

Plofest,
3 1e

ul in g
WL namg

nr. 1943), o
Cadaste sf P

tforn Inch

efect al fncheigrii prezentuluy
Clard pentry attentificare e
dastru &i Publiciiage imobiiiat

WA W i a t k a —---‘~----<\~\--~Q-~-\—v-

ol de 52 mp; din ncte (53 M. din massmtor ) curg constructiz,

vilanul Ors, Migil, sr Blajului nr.12, bl17

1T cadastral 20371 (numuar cudastral veehi 10182), inscris in
Carten Funehia nr, 20371 a localitari Mézil (provenira din convessia de pe hartie y CF
cinl nr 69762 °18,11.2071 eliberate de OCP) Prahova, Biroul de

blicitate Imohilism Plotest, I pretul de 8500

Ferengl nu eue ETCVI d2 sareimni §i nu s-py COnsitei
PHlst de administeare i1 finy oarea SC Tedymaleor SRL, inscris sub

perséane, cu
nr. 39734 08,
Vanzre cum

Ceptin drg
72011, Gire 2z ¢ efect af contuzipng
FAre autentilivas spts nr 258302 10.3012 ge !

Plotesti, inghdsy e 'SC Fildit Pres SRL. w clitage o

Fedymaleot SRL. i cali
wre armeazafa se radia
rezultd div Extragyl de o
OCPI Prahovd Binoyl de
HComere

69749/18.11.2

Plojesii, 1a preful de 639

fei fara TVA ~ o 2

1 & a Promisiunii bilaterale de
Hiroul Notsrial Miney Oetuvian,
€ pramitenty vanzatoare si SC

Lee de Promitents. cumpanitoare, notata sub Bt 59273/05.10,2012,
din oficiu, ca efect al incheierii prezentuly) contraet, dupd cum
arte funciord pentry wnentifienre nr. 28353722.04.2013 eliberar de
Cadastnu si Publicitate Imobitiaey Ploiesth, - - v me o <. . ~

il situat Ors. Mizil, ste. Blajului n

°rE W O lerasn WeREcopering in Suprataty utsly o

r20. judetul Prabova, compus
2808 mp, numar cadastral

eren i suprsfine de 104 P, <l B corespunde o coty indivizy

00 Iel farn TV, < <o . | ~n

Umar cadastral 268, mserise in Cirten Funciara ur, 21036 # localitatii
ta din conversia de pe hartie w CF qr, 275/N), conform Incheierii nr
il elibernia de OCP) Peatova, Biroul de Ca

dastru si Publicitage Imobiliara

AN N A el e 0 —~
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SRL, Inscris
bilsterale de v

0 39696/ 08.07-201 1. care incetenzn ca afect ol confurunii si o Peomisiuni|
Zare Cumparare autentificatn sub ar. 258303 10,2082 de Biroul Nowarial
. Ploiesti, incheiatn inmre SC Fitdat Prest SRL, in cafitate de promitents
vanzatoare s Tedymuleot SRL, in calitate de promitenti cumpargtonre, notat sub nr
59277/05.10.2012, care urmeaza a se radis din oficiu, <o clect al incheierii prezentului

contract, dupdf cum rezuld din Extrasyl de samte funclard pentru, aulentificare nr.
AR355:22,04.2

3 eliberat de OCPY Prahova, Biroul de Cadustru si Poblicitate Imobilinen
PIOTEH, == =t inm it ol i G b i s o gt 8 o it s e s e e .

36, spa
terasn inchisa,

70.38 mp., nu

comercial situst in Ors. Mizil, ser. Blajului, judetul Pralios A, compus dm
of acees, cofetarie, in suprafats construlia de 77.76 mp. suprafam wila de
r cabusteal 630-C1, imprayna cu terenul afierent in suprafaza de 92.84 mp
numir cadastfal 650, inscrise in Cirtea Funciara nr. 20046 A loculitatii Mizil
(provenita din fonversia de pe harsie o CF nr, 639N (e 639/N)), conthrm Incheiern nr
697381811204 | eliberatn de QCPI Prafion a. Biroul de Cadastre st Publicitate Imobilisrng Lomgla
Plowesti. ta pretgl de 17000 bej farn TVA, <« — oo o e .
Spatiul creml hooeste grevat de wircini #l0u se constitug [drepturt reale In
favoaren altor persoane. cu exceptis dreptulul de adminisizaee iy fivoares SC Tedymaleot
SRL., inscris subjnr. 28334/23.05,201 1. chre inceteazs ca ¢l

et al confuziunii si o Promisiunil

bilaterale de vagzare cumparnre autentificats sub nr. 2383/03.00.2012 de Biroul Notnrial |

Minea Octavian] Plolesil inchefaty intre SC Fildar Prest SRL. in calitppe de promitenta et
vanzatoare $i SQ Tedymaleot SRL. in calitre de promitenta cumparatonse, notata sub nt; =
SO2B0V0S.10201Q. cure urmerza & se rdin din ofiche co cfect ol incheierii prezentuliiy o
comract, dupd bum rezulth din Exteisul de corme funciard pedlis pulentificure fy o %
IB3S822.04.201F elibernt de OCPI Prahavi, Kicou! Je Cadastru s Mublicating Inmhllizxm[' ¢
Plinesti, ~ -~ — ‘ {l - =t ) :

comercial siwat In Ors. Mizil st Blajulil neé, bI204, ap, <, judclu‘%
din coferne i supralma uiila de 3130 mp. oficiu. spativ degozitare.
laborator. magaese. hol 51 prup sanitar in supralata utila de 99.78 mp., suprafatn consiraita de
109 mp. numart eadustral 266/20A:¢, inscris in Carten Fenciarn nr, 20482-C1-02 4
localitatii Mizil {provenits din conversia de pe hartic w CF nr. 2718). fprevni cu
serenul aferent infsupratisly de 2247 mp,. in propriviiie. numar eadasteal 266, inseris in
Cartea Funciarslnr, 20482 o localitatii Mizil (provenita din conversia de po hartie w CF
nr. 270N (e:27UN)), confon incheieedi ne. OYTS 1811 200 | eliberata de OCP! Prahova,
Hiroul de Cadustrg st Publicite Imobiliatu Ploiesti, ln pretul de 159500 1oi furn TVA, ~ ~+ QQ"!U >
Spatiul conercial nu esie grevil de sareini §ionu s constituit dreprurt reale in
lavonrea altor perboane. cu exceptin dreprulul de administrare in favoaren 8C vdvinaleot
S - 28339/23.05.201 |, care ingetenza ca efect ot contuziunil b o Fromisiunin
e eumpirare autentifiema sub nr 238303102012 de Biroul Notarial
Minea Octvian, Plotesti. incheian inwe SC Fildat Prese SRI. in calitate] de promitenty
vanzatoare $i SC Fedvmaleot SRL. in calitate de promitents Cumparitoere] notaty sub nr.
SU2B303.10.201 2 core urmeazy o se radiy din oticiy, e efegt al incheieri| prezentatui
contract, dupd odm reeulld din Exwasdl de cmme fncia pentra adtent i ficare  ny
28361/22,04, 2013 Bliberar de OCPY Pralior. Bicoul de Cadosiry si Pablicite Imobiliars
PIOIER, = il i S m e A s e e A o et R s ARt aly ey
38, spatin domercial site Ors. Mizil, str. Nicolue Baloesen ur.30, bL47, juderyl
Prabova, in suprathta construita Je LI2.020 suprafats wils de 9740 mp. numar cadasteal
JdT:pie, inseris i Carten Funcisra nr, 20185-C1-U6 u oealitatii Mizil Lprovenity din Canmiday
conversia de pe hyrtic u CF ar. 29/N), impresing eu terenul uferent, numayr cadastral 3,
inseris i Cartea Funciara ur. 20185 w Jocalitarii Mizid (provenitu din conversia de pe & 284y
hartie a CF pr, (29}, conform Inghelerii nr 4974015 1 12001 eliberaza de DCP) ?W) A

i4

4
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Prahova, Bigoul de Cadnairg i p
Ty 2 2 .

V&, wio

iblicitate lyobiliars Plolesti, u pretol do 137000 lei fara

- - - . - .«_\.N_.»_\<_\--»-._-—-..--5---.»~~

» Spatil comercial ny Cote greval desaicing gy S ConstIuIL drepturi reqle in
Bivoarea glidr Peoseine. ou excepria dreptuluyg de wdminssirace 10 favosres SC Tedymaleat
SRL, inscriskub pr. 28316:23,05.201 1. ChrC Inceteaza ¢a efact ol <onfugiunii sia Promisiunij

bulaterale o

Vangaloare

Yanzue Sumparare autentificata syb nr, 2SBI03 02012 de Biroul Notarial
Minea Octagian, Ploresn

Incheiom inee s¢° Fildat Peess SRL. in calitate de promitenta

SC Tedumiileny SRL. in celjtaze de Promitenty cumparatonre, nolata sub ny.
REACTRTE TS 1T

somtect, dapd cum

SAC unneeza § se rodin. iy afigiu, ot efeet al incheierii prezéniuly
fezulta i Estrasul de wane funciarl peniry autentificare nr

2830622 U Bol 3 cliberat de OCP) Mrulova, Biroyl e Cadastru si Publicitaie Imobiliara

Plojesty, ~ - -

39, 5
Prabova, in
1 supeati
95, Inscrise
e hirtie 4 q
GUPI Prahoy
Farn TVA
. Spatiiy
MIren allon
nscry \1
bifierule (e

atomre 5
ASVZREOE 10
SONLALL
283TA 22 0040
Ploigsy.

N
|

p
s

.

A sp
138, hl43n

ngirad B VX T B S TN Y D W, Pt (S g e

Weomercinl aitumt iy Ors, Mizil, see, Mikail Kiognlulceanu, nr2R, judetul

MPrufate constivite de 06 MNP numir cadastyal 995-C1, impeeuna cu terenul

260 mp. din RsUEROn 1270 mp, din ACIL) CUrti Constructii, nurmar cadustrad
Cartea Funcinrea ny, 20227 w toculitati Miz (provenita din canversia de

Fonro 116 co: 1010)), conlerm Ingheterii nr, 60698 18.11201) cliberata de RN,

Hiroul de Codastiy < Pablicitme fmodiliaca Plosesti, 14 pretul de 33000 fei

Lomueteral nu et wrovi de SRS S nel consiitgin drepturi resle in

PEEsoUne. cu unceptn deptilui e mdministense n favaares SC ledymalen
pb nre 39729 08 02,203 | care inceteass cu erect al confuzianii si o Promisiunii
AR cumparare autentedicutn sub nr

. Plorest,

258303102012 de Biroul Notarial
nchelaty ine SC Fiidy Prevt SRI. in calitage de promitenta
C Tedymaleot SR, in calitate de promitenta FUMMNUIBIGoe, notata sub nr
12, care uimeara A oo radia din aficia. ca cfect al ingheieri prezeniala
CEm reulld din Eximenl de Carts  Tuncintd pentey autentificare nr,
13 cliberar de 0Cp) Prahwva, Wirsll de Ladssiru st Publicitate Imobiliary

Wsomercll wogeup sanie, i In Ors. Mizil, sir. Nicolne Baleescy
indetal Prahova, iy supratuta utily de 37,22 P, supmfata construity de

S2.49 mp. nugar catlastryl 296/43 8z, inseris in Carten Funciary nr, 20244-C1-Us o

localitark M

T (provenita diy conversia de pe hartic o CF ar, 227/N), impreuna ey

tervnul aferentfin supeatata de 1207 mp, in Proprictate, numar cadustral 296, inscris in

Cartea Funci

nre 227 (©:221)), contorm Ineheleris

@ 20244 u localinatii Mizil (provenita din conversia de pe hartie a CF
G976 1B.TI2011 eliberaty de OCP1 Prahova,

Biroul de Cadapiry o4 Fublicitate Imobalines Plojest fa pretul de 46200 lei fura TVA, ---
Spatlul feomeecial nu este grevan de saecini g e sepu constiluit deepiuri reale n

ayopeen alior

SRL, inscris su

CTSOME, LU exdeptia dreptalul - de- administrare in favoares SC Tedymalcot
T IS8 13.07.2011, care iheeteaza ca elect Wl conduziunii sig Promisiunii

bilaterale de v neare clmparare autentilicaty aub ne 23BN 102012 de Biroul Notarial
Minea Ocraviafl. Plojes. mwbeiata inwe SC Fildar | Presy SRL. In caligate de Promitenta

\anznteare g ¢
20105 10
sontract, dupdf oum  resphs
28380:22 04 3¢

Ploresij, ~ -«

" Tedymaleor SRL. in calitate de promitenta sumparatoare. notata syb ur,
2 G urmensa o se radiy din oficiu, ¢a ofect gl inchetert) prezentulu
gin Exwasel de care funcin@  pentry autentificare nr,
3 eliberat de OCP) Prabuva, Biroul de Cadasten s Publicitate Imobiliara

-~ - O M WA it Ao it e ateais LAl T TR DN R

4L spudu. comerecial situat i Ors. Mizil, str, Nicolae Baleeseu nr.36, bL43C,

Judetul Praboya, compas din spativ vanzare s hol,
supralats . constpuis de

in suprafam utils de 60.97 mp.,

7189 mp. aumar cadastéul 19343C;-tn, inserly in Carten

i§

Rel Sl

hwis 1

(5]
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SC TEDYMALCOT SRL

Funciars nr. 36248-C1-Ud 4 localitati Mizil {provenita din conyersia de pe hartie o CF
nr. 30IIN). infpreuna cu terenu! aferent in soprafata de 1908 mp. in peoprietate, numar
cadastral 193] tnscris in Cartea Funeiars nr. 20248 # loculitatii Mizil (provenita din
conversia de pe hurtie a CF nr. 301 (e:391)), conform Incheierii nr. 697 S L2010
cliberata de OQPI Prahova. Biroul de Cadisstru 3i Publicitate Imobiliara Plotesti, la pretul de
6200 IBBrAFVA ~ ~ ~ v o L i s e A i

Spatial eomercial nu este previr de sarcini § 0w seau constituil dreptur reale Tn
fivourea altor gersoance. cu exzeptin contractulud de locatiune i ectulal aditional tschelate
mtre 5C Tera §4 81 BRD GSU S4A, natate sub ne 70006 1312008, sitatic cunascars si
gcceplila de cufparmonse i a Promisiunii bifierale de vanzare cumparang selenifica sub - §C@oy ﬂ
nr. 2383703 10,8012 de Biroul Notariat Mines Octavian, Floiesti. inchesa intre 8C Fildat
I'rest SRL. in kalitate de promitents vanzitoare s SC Tedymialeot SRL. in caluste de 7
promitents cunfparsioare, notata sub ar. 5929505102012, care unncaza » s radia din &w
oficiu, ca efectial incheicrii presentulul contract, dupd cum rezultd din Exteisal de esre
funciard pentrufavtentificare ne. 283062204 2013 chberar de O] Prabova, Biroul de
Cadasiru %1 fligiate Imobiliure Ploiesti. Sposiul conercial este administrat de §¢
Tedymaleot SRY contiorm Comructulyi de adiministrare incheiat i dota de 01,110,201, care
va inceta ca efed al incheierii prezentulil Comtiset «  ~ ~ < = — o w o pr o

Eu vinzftoares am dobindit imobilele descrise mai i prin adjedecare, conform
Actelor de Adjgdecare nr. 345 emis lh duta de 23 103011 stonr 545 emis ln dats de
15102011 de Hiroul Executonslul Juddeatorese Musa Mibaela Alin, Ploiesti, in Dosire Pty

: : ¥ g

exccutare nr, 3432011~~~ = o oo e Al ey
Vanzatogen, prin tepresentant) CUMPAMIOArEIL Prin asoc il umc;si adminis(mmr( » v
Geclare ca nu se 3tk iy faliment sau i reargunizane judiciars -~~~ v b s e

Peetul stdbifit de noi pirfile commeiante este de 3700000 (treimilionnesaptesu
mid) lei faru THA, proul Gecarui mobit fiind membonat in drepiol Gecatula, din care @
vanzatoares wm @imit suma e 2.8 10,000 cdousm lioancoptsutezecemii | h:ilp:mu uszazi, Jato
aptentificarii  paszentului act, prin bancy,  far diferents i sumic  de 890,000
Lupesutenouazecitii Lel wimenza sa o primese pana b data de 12102013, cu nstrumente de
plata boncare, - =¢ ~ - < o o 1o~ : .

SubscrisafS.C. FILOAT PREST SR pein seprezentanti. solich ea pentry plata
restulul de prot 53 sc inserie in cartile funclare ipoteca legald previznd delar 2386 per |
Cod eivil, ipotecice urmeazs & se radia in bazn ung declarali co reprezintd consimiamantol
Meu in ealitate dd Gtular al decprului de Ipoteed legald exprimat in forma wstentich potrivie
art. $85 Cod civilddupa primired restului de PROE =t =t S b s e

Imobilele bu taxele §i Impozitele achitate, dupd cum rezultd din Certificatul de
Alestire Fiscaln dr. 36260/19.032013 ehiberat de Mun, Ploiesti. Serviciul Public Finante
Locaie Plojesti, Qertifical de Atestare Fiscalu nr 137222.04.2013 eliberm de Primuria
i 81 Certificotul de Atesinre Fiscals nr 13774, 17042011 eliberat d
il Serviciul Impogite st Taxe Locale~ - -~ - .

Voazmowrdy nu are restants In infeetingre pentry Spirtnmentefe ch}lsc I punciele
15 61 16 agn cunf reaultd din Dovezile nr | siar 2 din dutn de 23042013, emise de
Asociatia de Proprfetari bl L1, sir. Stefan Greconay, nr3-5 PIOIeSH -~ « = + ~ ~- o~

Euv &, prin reprezentanti. declar ca o wm restante 1 furnizoni de utilivsi

publice {apa, sazed sulubritate, energie eleetiicn), e eventualele restinte vof fi prefunte de
SCOSE Ml Sus 1t au’ fost sevase din eireuitu) siv) pe cabes vreunyl act
nomutiv de trecerd in proprietate de stae ug ramas cunlinuu in stipdnires meg in mod lewal,

i sunt anchinine, o exceplin celor deserie 1y panctele 1IN 51 41 situatic conuscutn s

(53]
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Eovamilioy
L 4

feeptaty & cumparatiare. ny g liigi la insantele Judecitoresti. drept pentru care port
intregs my wndere, - - o e N Mot e Y e ) BB e e
Tmppriele o axely e orice it amupra imodilelor instraimge UL N sarcing mea
@ vanzatoader pind W82l gam autentilicin prezentulul act. dned de lp care trec asupry
cumnﬂmmqml NPt gl S IR VNN A3 D
Noid pintile prezenmylyi vontract declarim c ne-au fos puse in vedere de care
nani! pubdic dispusiisfe Legil 3722003 peivind performangy energeticd o cladirilor. ¢y
Mestiticarilg of completiile ultedioare. jur ey sumpnraloaren nu solicit certificatul de
pelormant ererpericn o cladirii, inteegund sq dukandese in aegsie SOt ~m o
Trargimisiunes PIOBTietatil eu 1oate atribuele sale S predarea imobifelor, Impreuna ¢u
tl Ceea e gxie necesar pontry sxercitarea libeed 51 neinyrading o Posesiel, se fac astdzi dory
autentificar)| comtruetiifyy, - - Pttt dam S SR L frr~iemin nan
B sinzatoara RIS pe cumparmtosre contr evictiunli si'n viciflor imobilelor
confoem pedvederiion an 1698 gi an 1707 Cod C ik, Cumparitoarea o verificat starey in
sare se allafbenurile Imobile fa momentul prodicii penrg descopern viiile aparenie 4
eventualeie. Fig) UAEUNSS 51 dectirn, prin ssociat umic si administrator, ca & descoperit
n-micmnc NG~ =~ . mn Eadnad X L= MRS s g s L SRV P
Subsgrisy §.C. TEDYMALCOT SR, Prin wocint unic & administrater, declar ca
4m cumpieal de I S.C, FILDAT PREST SR.L,, imobifele mai sug ardiate I prejul de
D6 37004000 (¢ imlliuunmlmcsu(cmh) fel Tars TVA, preqy| fiecarsi mobil fing mentisnat
i .1‘4, dreptul

il

fieearyin,  din  cane 4ol vanzatoarel  wuma de 2870000
SopLsulezecentii lei pan st datn autenti ficiri| prezentului act. prin banca,
; 4 ditercta fa sume e §90,p01) luptstitenouazecimiil lei uimeaza sa o platese pana |y data
w T instrumente de plaa baneare. -~ o i LG ) -

‘“ 152 §.C TEDYMALCOT SR, inteley s cumpar imobilele descrise mai sus

conditiile presAzute in peezentul contract vy ol Girud contimi ma declir de acord, cor 51 cy
ipetecs lepald in fayoares VDA, S e o i b o S L S e s
Eu cugmparntogoe, nein @socin unic s adovnistenor. deelar ca primit actele de
Proprictate, dscymentariile cudintraie st incheierile de intbulire pentry imobilele descrise
mal sy - 2 A ag arced G e s b e oY r b o e m s S et
Cheltdeelile ccrzionate  de  incheleren (Fezentulul contract  sumt supofiale  de

M sarcine carela e aflg si cheltuiclile de intabulare, « -~ b oo _ . =T as
nzitoarca, prin reprezentanis, ma declis in mod expres de acord cu intabulares
degptelul de besprietate o sumpamioarei in cantile funciare yle mobilelor ce formeasa
absectul presdinnlm nscris. -« L SN - Nt e

Nui e solicitan radieren din cartie funeize a Promisiunii hifaterale de vanzare
viumparare udeentificaw sub nr. 2583 0L 102042 d¢ Birgul Noturiul Minea Oclavian,

P[\‘Otﬂli.‘ ir N WA el oty e "'**"'*‘*"‘"‘-"’"V""
e deeluram, votodin. Pe proprn raspundere, ca datele de wdentificare maj
sunt corecte i ca i s dispus micko masurd de nutym sz pe restranga
capacitnes sag drepiuf e dispozitie asupra bunurllor si ca. inante de semnares pmcnu;lul
act. am il i invregime. i s-n explicat si am inleles continutul scestuin, cure exprima
Ve noastral assmungy.ne miresgn reiponsabilitate in ey de litigil dcurgand din reaus
credima sau Jih declorit i false ey Privire g acestact, ~ <o L NN b

Fleciugren inscrieni in reListrul de carte funclard se fage prn grye biroului notacial.

Tehnogdactat 1 Biroul Notrial Minea Octavian, Ploresti, in 45 exemplare, din care
i exemplar gentru athiva biroului notarial, 41 exermplare pentru Biroul de Cadastru 1
Publicitate Imdbiliar Plosesti. 3 esemplare s-ay eliberac parfilor. -~ -~ ieeaiol L0

S.C FILDAT PREST S.R.L. S.C. TEDYMALCOT SR.L.
Prin representin | Prin Asociat enic si administrazor
; 17 -
eilr,

(5]
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ROMANIA
BIRGUL NOT
Adresa Ploissii.
Telefon. 0244/5
Fax: 02443972
NR. OPERAT

In tata
MOLDIE
Erou Nicolae A
544364, eliberay
calitate de usoe
Mizil, str. Nico
numarul de gedi|
Aseciuttlor nr.
COTET
Republicn nr. 1§
§99394, efiberay
calitate de 350¢13
Bolcescu, bl43(
29716032014,
X0 102012

MANOL,

sie Calugirent, o
Sol Mo Plowest
Attt al
or 26, etuj, vy
urdine  J294138
002504 2013

RIAL MINEA OCTAVIAN
L lon Majorescy, bl 33N1 >
1510
8
13970
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 983
5042012

b, Msey Octavian, Nane Public. | sediul biroutul s-au priceenta
VAN MARIA, cetatean oman, demicilutn in Mun Plokest, sie Soid
pip ar S CL BEMIES, apd. judetul Prabova, identifican cu C.L seria PH
b de Polisia Mun. Plolesti. lo dotas de 13,05 2005, ONP - 2580517293116, in
sl adminisiraior al S.C. FILDAT PREST S.R.L., cu sethul in Orasul
Balcesew, bLAIC, judetu] Prahova, inregistrata |s Registml Comersulul v
29160852070, CUL - 27831451, i boza Hotarri Adunatii Geneeale o
p2/01. 002012 |
MARIAN-CRISTIAN, <etmean roman. domicdiat in M Plodesti, B
i, blIOB, <13, ap.1Y, judetn] Prabwwa, Wentitical cu €1 xerin PH e
b de SPCLEP Plolesti, Is oty de 12022010, TNP < |681220293 123, iy
| 0} S.C, FILDAT PREST S.R.L.. ou sediul in Ovasul Mzl s Nicokae
Judetul Prahova, mregistrata ln Registrul Comurtulul cu sumara! de ordine
CUL = 27831451, i baza heaesds Adutatl Genemle o Aseciatlor ne

ACHE. DANIEL,  cerewr  foman,  domiciliot u) - Mun Plokesii,
.20, el Prahova, ddentitieat vu O seri 1 ar<92322, dibevau de
ot de 00092034, CNP « T4TORG4293 251 calivase ¢ asocint unic i
o TEDY MALJOT Sk v sedinl i Nurs Plojesty. s\ aiugsnens,
a 1o judewl Pranova. meegigrans 1a Registeul Comenulily cu numacnt de

J2010, CLL « 27816318, 0 fues Decrpdet Asociatului Laic nr

e dupJ crtinca actilur du consintit L avtemtifieure prozentulul sscris sl au semnat

toate exemplireld

S-a percgut oaamn i vgloare de 18720 Rei 3l TVA 439280 pain Facturs nr

TA3E616 din 25.4
S+ percd

SLIF2013

2013
put oo publiciare imetilines (0 viloare de 20800 1, prin QP w

n teeiul an. 2L by dln Legeaar 16 1993, republcaty,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTLUL INSCRIS,
NOTAR PURLIC

Minen Ocouavian

:H

(2]
w
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FLAN INCADRARL IN ZONA
Sc.1:5 000

PLAN de DELIMITARE si AMPLASAMENT
al CORPULUI de PROPRIETATE

Se.1:500

Judetul PRAHOYA
Teettoriu adm.Guro Vqdului-INTRAVILAN |
Adreso imobil:Com Gera Vodulus,
sot Guro Vodului,T.27,p.1014
Proprietar:Fedarcicoop Prohava
Str.Demacrotiei,nr.60-62 Ploiesti
Act proprietate:C.V.C.nr.221/19.03,1962
Autorizatie nr.7/16.01,1977
Certificet nr.700/12.05.2005
Proces Verbal nr, 700/12.05.2005

ulu-'F'x/
™M

b ok

Vezat QCPL-Pa
Cosfert .81 oin L7/98

= = prrr—T T
smola o terenului 1Cc=1102.00mp aml'-”&bm; %
Sare Pondeleo .

N

-~

e T =TI

Beneficior:FEDERALCOOP PRAHOVA

Dovonditor:
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2

T PLAN INCADRARE, 1N 2OMA
| — Sc.1:% 000

Soea Pandetea

PLAN de DELIMITARE si AMPLASAMENT
al CORPULU] de PROPRIETATE

Sc.1:500

Judetu! PRAHOVA
Teritoriu odm.Gura Vadului-INTRAVILAN |
Adress imobil:Com,Gure Vodului,
sol Gura Vodulul,T.27,p.1014
Propristar:Federalcoop Prohows
Str.Democrotied, nr. 60~ 62 Ploiesti
Act proprietote:C.V.C.nr,221/19.03.1962
Matorizotie nr.7/16.01,1977
Certificot nr, 700/12.05.2005
Praces Verbal nr,700/12.05.200%

Waot OL21-Ph,
Contart 61 dn | 7/06

Agentia Nefionaid ce Cadastru ¢ a
Publichiate Imobliard

Beneficior:-FEDERALCOOP PRAHOVA

Dobanditor:
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